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KOTELEZO GYAKORLAT A KULFOLDI
MEGJELENES

Pincétol a padlasig -
m¢g elottiink a nagy
proptech-forradalom
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Az tizletek vasarloinak mozgasat a webes forgalomelemzésekhez hasonlo vizualitassal meg-

jelenito rendszer, az €pitdipari cégek dltal is kdnnyen alkalmazhato projektmenedzsment

szoftver, vagy az ingatlanok bemutatdsat uj szintre emel6 eszkoz egyarant akad a magyar

proptech-startupok kindlatdban. A COVID-19 jarvany természetesen ezen a teriileten is val-

tozasokat hozott, a digitalis megoldasok egyre keresettebbek, de az igazi forradalom még
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hatravan.

Fontos valtozasok torténtek az elmult években az épitéiparban és az ingat-

lanpiacon, amelyek kedveztek az innovativ proptech-cégek megjelenésé-
nek, azonban az ITBUSINESS altal megkérdezett vallalkozasok tobbsége
még a piacépités korai fazisaban jar. A lapunknak nyilatkozé cégalapitok
kozil tébben is jelezték, hogy egyel6re még kihivast jelent, hogy meg-
értessék potencidlis vevéikkel, miért is éri meg szamukra, ha valamilyen
digitalis megoldast is bevetnek.

Dinamikus fejlodés

Jol sikerilt a piaci beveietés, a pandémia megjelenése pedig sokat val-
toztatott a helyzeten, Iényegesen kdnnyebb értékesiteni — szdmolt be a
tapasztalatokrol Vas Bence, az épitészeti vallalatok szamara projektme-
nedzsment szoftvert fejleszté Lokcheck tarsalapitdja és ligyvezetdje. A
tarsasag a mult év elején indult el a Hiventures inkubator programjabdl,
jelenleg mar tdbb tucat tigyfeliik van, és a kdzeljévben is dinamikus fej-
|6désre szamitanak, Vas Bence szerint redlis célkitlizés, hogy jové év ko-
zepére atlépje a szazat a megoldasukat hasznald vallalkozasok szama. A
novekedést tovabb gyorsithatja, hogy nem allnak meg az orszaghatarnal,
jovére nemzetkdzi megjelenést terveznek, német nyelvterlleten, illetve az
észak-europai orszagokban, ahol a BIM mar elterjedt. A kiilfoldi terjesz-
kedést részben a Hiventures-t6l kapott masodik kérds, 30 millié forintos
befektetésbdl finanszirozzak.

,Részben csaladi indittatédsbol vagtam bele a cégbe, édesapamnak volt
egy épitipari kisvéllalkozésa, amely nagyon lemaradt a digitalizacio-
ban, és alapitétarsammal, Abrahéam Laszloval, a piacon korulnézve azt
tapasztaltuk, hogy a teljes épitbiparra jellemzd ez. Egy olyan szoftvert
akartunk létrehozni, amelynek segitségével az agazat kisebb tarsasagai
is Iéphetnek a digitalis projektmenedzsment felé, és olyan technolégiakat
hasznosithatnak majd folyamataikban, mint a felhd alapi megosztas, push
értesitések és az automatizacio. Az altalunk kifejlesztett megoldas egy
felhGalapu API, amely a kilénbdzd eszkdzoket kildnbdzé kliens szoftve-

Nanolexikon

Proptech: property technology, az ingatlanokkal kapcsolatos informa-
tikai megoldasok teljes halmaza

BIM: building information modeling, éptletek informaciés modellezé-
se, tag gy(jtéfogalom a szamitdgépes tervezéstél az lizemeltetésig

rekkel alkalmazza. Az API vezérli az applikacié gondolkodasat,
gondoskodik az adatok tarolasardl, kezeléserdl. Azért tartjuk ezt
j6 megoldasnak, mert igy egy kodbéazissal minden eszk6z6n meg
tudunk jelenni, fliggetlenul az operacids rendszert6l. Az épitbipar-
nak késziilt szoftvereknél fontos, hogy minden okostelefonos és
asztali platformon megjelenjenek, illetve egy nagyobb cég BIM
rendszerébe is integralédhassanak”, mondta el Vas Bence.

A Lokcheck megoldasa SaaS- (software as a service) konstrukci-
6ban érhetd el, havidijas arazassal, a dij a felhasznalészamtdl is
figg. ,Ugy latom, hogy megérett a helyzet egy olyan szoftverre,
mint a miénk. Most mar minden dolgozénal ott van az okosmobil,
de gyakran vesznek tablagépeket is a cégek a munkatarsaknak.
Vagyis megérkeztek a nagyon jo teljesitmény(i eszk6z6k az épit-
kezésekre. Ez persze még korantsem jelenti azt, hogy kihasznal-
nak az ebben rejl6 lehetéséget, ezért igy gondolom, hatalmas a
piaci potencidl. A legnagyobb valtozast és a legtobb hozzaadott
értéket a kkv-knal jelenti a felhd alapu épitésvezetés, ha az eddig
hasznélt papirt, vagy Excel-tablat lecserélik a Lokcheckre, az a
mérleglikén gyorsan meglatszik majd a hibak és javitasok elkeri-
|ése révén”, tette hozza Vas Bence.

Konnyebb eladni

Kéltségmeétakarités, biztonsag, kényelem — ez a harom f6 célki-
tlizés, amikor valaki ugy dont, hogy okosotthont alakit ki maganak,
és Ronai Balazs, az OOT Technologies tarsalapitéja és Ugyve-
zet6je szerint néhany éven belul mar alap lesz, hogy az ujonnan
épuld lakasok okosak legyenek. Ez pedig azt jelenti, hogy adottak
lesznek a piaci feltételek ahhoz, hogy az okosotthon-kdzpontot
fejlesztd cég is nagyra néjon. ,Mar most is egyre olcsdbbak azok
a rendszerek, amelyekkel kialakithato egy ilyen lakas, féleg, ha a
teljes bekeriilési kéltséghez hasonlitjuk, jelenleg négyzetméteren-
ként mintegy 5-10 ezer forintbdl megvaldsithatd egy okosotthon.
Az ingatlanfejlesztéknek is érdemes elgondolkodniuk azon, hogy a
lakasprojektek esetében hozzaadjak ezt a pluszt, az Egyesiilt Al-
lamokban készillt felmérés szerint ugyanis két, minden szempont-
bél azonos paraméteri ingatlan kozul jéval kdnnyebb eladni azt,
amelyben okosotthon-megoldasok vannak”, mondja Rénai Balazs.
A véllalkoz6 2017-ben hozta létre az OOT Technologiest Buranyi
Roéberttel azzal a céllal, hogy egy olyan kdzponti iranyito egységet
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Ha az eddig hasznalt
papirt, vagy Excel-tablat
megfeleld szoftverre cse-
relik, meglatszik a merle-
genis, mert kevesebb @
kdltsegesen javithatod hiba

hozzanak létre, amely képes kommunikalni a
piacon elérhet6 szamos, kilonb6zé okosott-
hon-eszkdzzel, lehetévé téve ezéltal, hogy va-
I6ban egy helyrél vezéreljék azokat. A tarsasag
altal létrehozott készllék vezeték nélklli techno-
|6giaja réven veseés nélkul, utdlag is beépithetd,
és egyszerre akar 100 eszkdzt is képes kezelni.
Mobilrél és asztali géprdl is vezérelhetd, tarolja

a kényelmi forgatékdnyveket, amelyek barmikor
érvényesithetok.

Bar a cég 2017-ben alakult, a hardver- és szoft-
verfejlesztés éveket vett igénybe — ehhez a
munkahoz a Hiventures-t6l tobb korben is kaptak
befektetést —, és az elkésziilt termék piaci beve-
zetése idén tavasszal kezd6dott. Ronai Balazs
beszamoldja szerint annak ellenére, hogy a CO-
VID-19 jarvany az élet minden teriletén éreztette
hatasat, igy természetesen a lakaspiacon is, mar
most is szép szammal vannak ugyfeleik, ingat-
lanfejleszt6 és sok maganszemély is megkereste
Oket. A vallalat a kozpont gyartasa mellett kiépi-
téssel is foglalkozik, de hosszabb tavon az a terv,
hogy ezt tengedik a partnereknek. A tarsasag
altal kifejlesztett megoldas nemcsak lakasokban,
de irodékban is alkalmazhatd, ugyanakkor ebben
a szegmensben még nem folytatnak aktiv érté-
kesitést. A tavlati tervek kapcsan Ronai Balazs
megemlitette, hogy két éven belll megjelenné-
nek egy masik eurdpai unids orszagban is.

[Latvanyos innovacio

Aktivan keresi a kiilfoldi lehet6ségeket a Beyond
Visual, mondja el alapité-tulajdonosa Pajor Péter,
az ingatlanértékesités vizualis tamogatasat Uj
szintre emel6 tarsasag Malajzidban, Szingapur-
ban, Dubajban és Norvégiaban dolgozik a piaci
megjelenésen. A latvanytervezést Indonéziaban
tanuld, majd évekig Londonban is dolgozé céga-
lapito egy olyan vallalkozast hozott Iétre, amely a
legujabb technoldgiakat hozza be az ingatlanpi-
acra, 3D-s megjelenitést, illetve virtudlis- és kiter-
jesztettvaldsag-megoldasokat is kinalva. ,Amikor

elkezdtem itthon, olyan boom volt a lakaspiacon, hogy lényegében alaprajzrdl el tudtak adni min-
dent. Azdta valtozott valamennyire a helyzet, illetve voltak olyan ingatlanfejleszt6k, akik felismerték,
hogy a mi szolgaltatasunkkal az Uj, innovativ megoldasokra nyitott vallalkozasként pozicionalhatjak
magukat. Most mar ott tartunk, hogy ha megkeresést kapunk, akkor az értékesitési csatorna bér-
mely pontjara képesek vagyunk vizudlis tartalmakat késziteni”, jelezte Pajor Péter.

A Beyond Visual rendszerét hasznalva a hagyomanyos latvanyterveknél joval pontosabb képet kap
az érdekl6dd egy adott ingatlanrdl. Azon tul, hogy természetesen meg lehet nézni magat a lakast,
illetve az épliletet, az is lathatd, hogyan illeszkedik a kdrnyezetébe, hogyan befolyasoljak a termé-
szetes megvilagitast a kornyez6 éplletek, korbe lehet nézni a kertben, az erkélyekrdl, a belteret
akar személyre is szabhatjak a szinvilag és a burkolatok moédositéasaval.

,1artalmaink elkészitésekor azt tartjuk szem elétt, hogyan tudjuk az uj lakést vasarlokat a legjobban
segiteni abban, hogy magabiztosan, gyorsan meg tudjak hozni ezt a nagy dontést. Megoldasaink
Ujszeriiek, és azt tapasztalom, hogy az értékesités egyik fé gatja, hogy az ingatlanfejleszték meg-
értsék, miért érték ez a szamukra, miért téril meg. Nos, az Egyesiilt Allamokban készitettek par
éve egy kutatast azzal kapcsolatban, hogy a képek és vizualis tartalmak min6sége és mennyisége
hogyan befolyasolja az ingatlan értékesitést. Az eredmények azt mutatjak, hogy a minéségi pre-
zentacié 2 szazalékkal megemeli az emberek fejében azt a virtualis értékhatart, amennyit hajlando-
ak lennének fizetni az adott ingatlanért, illetve 20 szazalékkal felgyorsitja az eladast”, mondta el a
Beyond Visual alapitdja.

Atarsasag jelenleg egyedi megbizasok alapjan dolgozik, de fejlesztenek egy dobozos terméket

is, varhatéan a jovo év elején kerll nemzetkdzi piacra. Ez lehetéséget kindl mas latvanytervez6k
szamadra is, hogy olyan vizudlis értékesitési motorokat készitsenek, mint 6k, igy nem fligg majd a
kapacitasuktol a megoldas sikere.

Pontos adatok

A webaruhazaknal, honlapoknal mar megszokott részletes forgalmi statisztikakhoz hasonlé elem-
zéseket tesz elérhet6vé ligyfelei szamara az lizleteikbe betérd vasarlok kapcsan a Keocko. A tar-
sasag egy olyan, szenzorokat és egy mikroszamitogépet tartalmazo eszkézt alkotott meg, amely
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- PAJOR PETER, BEYOD VISUAL ™

LIPPENYI-TAMAS; KEOCKO

FORRAS: BEYOND VISUAL
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RONAI BALAZS, OOT TECHNOLOGIES

FORRAS: OOT TECHNOLOGIES

VAS BENCE, LOKCHECK

FORRAS: RIGHTSANDDISSENT.ORG

FORRAS: LOKCHECK

az uzlethelyiségben elhelyezve alkalmas a
vevok koranak, nemének meghatarozasa-
ra, a forgalomszamlalasra, képes megha-
tarozni az Uzlet leginkabb kihasznalt teru-
leteit ebbdl hétérképet készitve, beépitett
wifi-szenzoraval pedig a leginkabb bejart
utvonalakat és a visszatérési szokasokat
is mérheti.
,A SmartCam Préval ott vagyunk az dsszes
Decathlonban, de HEV jarmiiveken, illetve
mas Uzletekben is megtalalhatd. Ebben a
készilékben linuxos kdrnyezetet alkalmaz-
tunk, ami lehet6séget kinal arra, hogy az
egyedi elvarasoknak megfeleld szoftvereket
fejlesszuink, illetve megkdnnyiti az integraci-
ot is. Ezt a megoldasunkat viszonteladékon
keresztlil is értékesitjlik, az egyik partne-
rlink révén mar Olaszorszagban és Auszt-
ridban is. A termékunkre a kereskedelem
mellett felfigyeltek az irodahaz-lizemelteték
is, de idén a jarvany miatt elakadtak a ta-
valy indult megbeszélések, bizom benne,
hogy jovére folytatddnak majd a projektek.
Az irodahazakban példaul tiizvédelmi szem-
pontok miatt lehet fontos, hogy meg tudjak
allapitani, egy adott zénaban mennyien
vannak, de a mi rendszeriink alkalmas pél-
daul arra is, hogy megallapitsak vele, hogy
egy targyaléban mennyien vannak, hogyan
mozognak az emberek, és ha példaul tul
slrln helyezkednek el, akkor be lehet
avatkozni”, tudtuk meg Lippényi Tamastol,
a Keocko tarsalapitojatol.
A cég elkészitette mar egy Uj forga-
lomelemzd eszkdz prototipusat is, amelyet
féként a kisebb kereskedelmi vallalkozasok
tudnak majd jél hasznalni. A SmartCam
Mini nagy elénye, hogy tamogatas nélkil
is tudjak telepiteni és konfiguralni az tizle-
tek. Egy applikaciohoz hasonléan mikodé
weboldal segitségével lehet hozzaférni
a készilék altal gydijtott informaciokhoz,
illetve menedzselni az eszkézt. ,Az Uj ter-
mékiink célpiacat az olyan vallalkozok je-
lentik, akik néhany kiskereskedelmi lizlettel
rendelkeznek, és szeretnék pontosan latni,
milyen a forgalmuk, mennyi ember haladt el
a bolt el6tt, mennyien mentek be, és abbdl
mennyi eladas jott 1étre. Mindezt egy gyu-
faskatulyanal kisebb méretli berendezés
teszi lehetévé, és havonta mindéssze par
ezer forintos szolgaltatasi dijat kell fizetni
eszkozonkeént”, flizte hozza Erdei Séndor,
a Keocko masik tarsalapitoja.

Kalocsai Zoltan
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