KORNYEKRENDEZES
A PARIZSI PELDA

NAGYVAROS kornyéke két tényezobol tevodik Ossze:
Aaz egyik a nemzetkozi jellegli kiillvaros és a masik a varos-

hoz tartozdé természeti ¢és kultarértékek. Ez a két tényezd
egymassal ellentétben all. A kiilvaros rendszertelen és
csunya terjeszkedésével megtimadja és gyakran elpusztitia a természeti
szépségeket. Aprd viskok, rozzant hazak, félszerek, szegényes keritések-
kel koriilvett piszkos udvarok penészgomba modjara szaporodnak,
koriilveszik a kastélyokat, parkokat, erddket, ellepik a folydpartokat.
Egyszer csak arra eszmél a varos, hogy tiz-husz kilométer korzetben
mar nem talal semmit a régi szépségekbdl, amit ez a mérgezd terjesz-
kedés megkimélt volna.

Ki ne ismerné a kiilvarosok e nemzetkoézi képét, bérkaszarnyakkal
vegyes viskok tomegét, szennyes udvarokat szaraddé rongyaikkal, saros
utakat, kormos, biizos ipartelepek kornyékét? Alig akad nagyvaros,
mely ne volna koriilvéve ilyen szegénygylriivel. Néhany évtized -el6tt,
amikor a fOkozlekedési eszkéz még a vonat volt, a kiilvaros nem tiint
annyira szemiinkbe. A vonat Aatrobogott rajta, az utasok mar késziil6d-
tek a kiszallashoz, legtobben csomagjaikkal foglalatoskodtak ¢és nem
figyelték a kiilvaros szomort latvanyat. Az utobbi idében a helyzet
lényegesen megvaltozott. Az autd tomegkozlekedési eszkoz lett. Meg-
jelentek a magéanautok kozott az autocarok. Utazok tdomegei jarjak
autoval az orszagokat. Kint a szabad uton, zavartalan szép tajakon at,
nagy iramban haladnak a kocsik, de amint megkozelitik a nagyvarost,
mindjobban belekeriilnek a kiilvaros fojtogatd gylriijébe. Az autd
csak lassan haladhat és utasa, aki kivdncsian varja a nagyvaros latva-
nyat, els6 benyomasként a kiillvaros nemzetkézi, sivar hangulatat
kapja. Tekintete kopott hazak tiizfalaiba iitkézik. Meglatja a szegé-
nyes rongyokba burkolt szintelen nemzetkdzi piszkot.

Némely orszagban mar nagy gondot forditanak arra, hogy a varos-
bol kivezeté tutvonalakat mentesitsék a kiilvaros szomorti latvanyatol.
A mobdszerek kiillonbozok. Vagy elkeriilik a legcesinyabb negyedeket,
vagy kihasitanak beldliik széles utakat ¢€s nodvényzet spanyolfalaval
takarjdk a disztelen varosrészeket. Barmely megoldast valasztjak is,
az orvoslas csak kiilsdleges. A cstnya telepiilés tovabb folytatodik és
az atkos ragaly terjeszkedik az orszag belseje felé.

A kiilvaros problémaja azonban nemcsak varosszépészeti kérdés,
hanem f8képpen vérosgazdasagi és szocidlis hibak kivetitddése. Nem
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véletlen az, hogy a kiilvaros nemzetk6zi fogalom, hogy ez a terjesz-
kedés minden nagyvaros koriil tobbé-kevésbbé egyforman mutatkozik.
Nem nevezhetjiik a mai idok varosbetegségének. Minden idékben koriil-
vette a gazdag varost az elhullatott falatra les6 szegények tabora. Leg-
jellemzdbb volt ez a kozépkorban, mikor a szegénység kiszorult a varos-
bol és az erddfalakon kiviil telepedett le. Akkor is a gazdasadgi beren-
dezkedés jellemzdje volt, ma is az. A varosrendezOk parazita-varosnak
nevezték. Barmennyire meglepéen taldlo a kifejezés, mégis félre-
ismerésre ad okot. Parazitajellegii a killvaros, mert a varos kozigaz-
gatdsi hatdrain t0l letelepiilt osztdly a véarosbol ¢él, annak kulturalis
berendezkedéseit élvezi, értve alatta fOként a korhazakat és iskolakat,
de ugyanakkor ado6jat nem a varosnak rdja le. Mégsem fedi a parazita
sz6 a kiilvaros lényegét, mert a kiilvaros nem a varos testéhez tapadd
idegen test, hanem a varos jelentékeny gazdasagi eréinek rossz elhelyez-
kedése. Ezen a helyzeten kivantak segiteni a nagyvarosok azzal, hogy
kiterjesztették kozigazgatdsi hataraikat és ezzel magukba olvasztottdk a
kiilsé letelepedetteket. A modszer azonban nem bizonyult célravezetd-
nek. Megrendszabalyoztak 1j kozigazgatasi hataraikon belill az épitési
tevékenységet és igyekeztek az 1j teriileteket kozmiivekkel és jobb utak-
kal ellatni, de a jobb kozlekedés lehetdvé tette, hogy a varosi terheket
elviselni nem tudd réteg, megint csak a varoson kiviil, most mar az 1j
hatarokon tul, telepedjék le. Kiilonosen elharapddzott ez a terjeszkedés
a haborti utani években. A pénz értékénck bizonytalansaga arra 0Oszto-
nozte a kispolgart, hogy bankbetét vagy ladafia helyett ingatlanba fek-
tesse pénzét, barmennyire kevés volt is az. Fokozta ezt a torekvést a
haboruutani lakéashiany ¢és lakasdragasag is. Az a kiilonds helyzet
allt be, hogy egy rossz varosi lakas parhonapi lakbérébdl vagy a ,lelé-
pési dij“-bol a lakéo a varoson kiviill mar vasarolhatott egy aprd telket,
ahol nem terhelték varosi adok ¢€s nem korlatoztak épitkezését varosi
rendszabalyok. Az apr6 ingatlanokban mutatkoz6 kereslet maga utdn
vonta a véros hatarain kiviil 1évé nagyobb telkek feldarabolasit. A nagy-
méretll ujabb kiilvarosi terjeszkedés gazdasagi hatranyait és a varos-
kornyéki  szépségek  elpusztulasanak  mérhetetlen  karat ugyszélvan
minden nagyvéaros felismerte. Felmeriilt Gjra a varoshatar kiterjeszté-
sének sziikségesége. Nalunk ebben az idében sziiletett meg Nagy-
Budapest gondolata; ez volt alapja Gross-Berlin  megteremtésének,
ezért irtak ki 1919-ben tervpalyazatot Nagy-Parizs rendezésére. Ezeket
a torekvéseket még a terjeszkedés gondolata hatotta at, a bekdvetkezd
dekonjunktira azonban gyodkeresen megvaltoztatta a felfogast. Ma a
cél mar nem a terjeszkedés eldsegitése, hanem a telepedések korlatozasa.

A tapasztalatok azt mutattdk, hogy a varoshatar Kkiterjesztése nem
oldja meg a kérdést. A megndvekedett varosteriilet a kiilvarosias ter-
jeszkedés megismétlédését vonhatja maga utan, utak ¢és kozlekedések
javuldsédval megint beall a régi helyzet és a varosi terhektdl menekiil6
legsovanyabb réteg ujra a hatdrokon tulra telepszik le. A varosszélen
1évé ipartelep munkéasa kerékparjaval 10—15 kilométert is megtesz
naponként azért, hogy olcsd telken, olcsd épitkezéssel, varosi terhek
nélkiil, sajat hazaban lakhassak. Szamot kell vetniink azzal, hogy ez a
torekvés mindenkor fenn fog 4llni. A vérosi polgarsag legszélesebb
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rétegének ez az expanziv torekvése a nagyvaros terjeszkedésének
allando er6tényezdje. Varoshatarkiterjesztéssel csak az esetben Ilehetne
ezt az er6t elfolyatni, ha oly nagy mezOgazdasagi teriilet venné koril a
varost — a kozigazgatasi hatdron belil —, amely mar nem alkalmai
arra, hogy azon keresztil naponként d4tutazzon a varosban dolgozo,
de hatirain t0l tanyatiitdé munkds. A mai kozlekedés mellett az ilyen
varos atmérdje legalabb 50—60 km lenne és a kozigazgatds gyokeres
atrendezését tenné sziikségessé. Még bonyolultabba teszi a kérdést az,
hogy a varosokat koriiloleld teriileten 0Onalld falvak és varosok vannak.
Kérdés tehat, hogy a varoshatar kiterjesztésének ily nagymérvli s a
jovoben még mindig kétségessé valhatd eredménye megéri-e a kiter-
jesztéssel jard aldozatokat. A leglijabb gyakorlat mas megoldast keres.
A varos nem valtoztatja meg kozigazgatdsi hatarait, hanem modot
keres arra, hogy beleszolhasson kornyékének telepedési kérdéseibe.
A véros tehat nem teriiletileg, hanem hatédskdrileg terjeszkedik.
Hataskorének kiterjesztését pedig arra hasznalja fel, hogy a vérosias
telepedés  terjeszkedését  korlatozza. Nyilvanvaléan veszedelmes jog
ez. Nemzetpolitikai szempontb6l nagy haladast jelent, hogy a nincs-
telen varosi polgarsag sajat otthonhoz jut. Kikeriil a belsd varos nyo-
morult bérkaszarnydinak szellézetlen ¢és aranylag igen draga lakdsabol.
Gyermekeit, barmilyen nyomorult viskoban is, de kint neveli jobb
levegén, kozelebb a természethez, a sajat fold, haz, kis kert szereteté-
ben. El kell ismerni ennek a torekvésnek jogossagat és hasznossagat.
Masik oldalrol figyelembe kell venni a véaros gazdasagi berendezésé-
nek védelmét, a kiilvaros lakdinak nyomorusagos helyzetét és az apro
telkek egészségiligyi veszedelmeit. Nyilvanvald, hogy a csatorndzatlan,
apro telkekb6l alld6  varoskornyéki telepiilés kozegészségiigyi vesze-
delem fészke, mert a kutakat és az egyes hazak szennygddreit csak
néhdny méter tavolsag valasztja el egymadastol. Mar pedig a hatdrokon
tul fekvd telepedések 4ltaldban csatornazatlanok, utjaik porosak, bur-
kolatlanok és ezzel igen leromlik az az egészségiigyi eldny, hogy tavol
vannak a varos szennyezett levegdjétdl és alacsony épitésmodjuk folytan
a lakasokba tobb fény hatol. Az olcso ¢és hatdsagilag nagyon kevéssé
ellenérzott épitkezések legnagyobb szdzaléka, fokép a hidnyos szige-
telés kovetkeztében, amugyis egészségtelen.

A HABORU UTAN  VILAGSZERTE  bekovetkezett  épitkezési
prosperitas alatt a kornyéktelepiilések alacsonyrendiisége nem  volt
olyan szembeo6tld, mint a néhany év utdn beallott gazdasagi romlés
idejében, amikor a kornyékbeli telepedés szambelileg alig csokkent,
mindségileg azonban erésen romlott. Rossz kozlekedésli, mezdgazda-
sagi szempontbdl leggyengébb mindségli foldeket osztottak fel, ahol
gyakran még az ivoviz sem volt megfelel. Ekkor raeszméltek a nagy-
varosok arra, hogy a kdrnyékbeli telepedések ligyét rendezni kell.

A kornyéktelepedések veszedelmes elharapddzasara legjellegzete-
sebb példa Parizs.

Ennek a varosnak a kozigazgatasi teriilete aranylag igen kicsi,
hatdra az a korat, amely a mult szdzadban ¢épitett és azota lebontott
katonai  eréditmények helyén Iétesiilt. A  varos egész teriilete siriin
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beépiilt, belsejében ugyszélvan nem maradt hely, ahol a habord utan a
fovaros felé 06zonlé tomeg letelepedhetett volna. A francidk igen libe-
ralisak a magantulajdon jogainak védelmében. Mar a varos teriiletén
beliil is alig korlatozzdk az ¢épitkezést, a varos hatarain kiviil pedig ugy-
szo6lvan teljes szabadsaggal épitkezhetett mindenki kedve szerint.

Parizs  kornyéke ezért az  épitési anarchia  képét mutatja. A
legteljesebb  rendszertelenséggel, Ut- és  csatornahdalézatoktél — fliggetleniil
épiltek a  legkiilonbozébb  foldszintes és  tobbemeletes hazakkal vegyes
varosrészek; mihelyek és  gyarak  valtakoztak iires telkekkel, szemét-
godrokkel és mezégazdasagi teriilletekkel. Ez a terjeszkedés a dekon-
junktira idején is folytatdédott, csak silanyabb mindségben. Pusztulas
felé kozeledett Parizs gyonyorii kornyéke.

Megalakitottak 1928-ban a kornyékrendezd fobizottsagot, mely
elsésorban  megaéllapitotta ~a  rendezésre  szoruld  kornyék  terjedelmét.
Igen egyszerlien. A f6varos gyakorlati kozéppontjatdl, a Notre Dame
templom tornyatol, 35 km sugara kort vontak. Ezen a teriileten 656
kozségben 6.3 milli6 lakos ¢l. Elképzelhetd, hogy ily teriilet varosren-
dezési feldolgozasa milyen munkat jelentett. Ha a Dbizottsag egy-egy
kozséggel atlag csak 10 napig foglalkozott volna, akkor még ma is a
feldolgozasnal tartananak. Ezért torvényerdvel kotelezték az egyes
kozségeket, hogy  varosrendezési terveiket készitsék el. A 100 tagua
bizottsagnak az volt a feladata, hogy a kozségek rendezési terveit kozos
nevezOre hozva, azokat végiil is Parizs érdekeinek rendelje ala.

fgy |Kkészitették el a nagy, 70 km atmér6jii  korteriiletnek rende-
z¢ési  tervét. A legfontosabb szerepet az orszdgos kozlekedésnek Parizs-
zsal vald helyes Osszekapcsolasa jatszotta. A  masodik f8szempont a
telepedés  korlatozasa volt. Ez tulajdonképpen minden kornyékrendezés
Iényege. Ezért érdemes vele kissé részletesebben foglalkozni.

A kijelolt teriilet akkora, hogy azon az eddigi épitési szabadsaggal
200 milli6 lakos helyezkedhetett volna el. A rendezés célja, hogy ezen
a teriileten ne engedje szétszorddni az épitési  tevékenységet. gy elér-
het6, hogy az egyes helyekre iranyitott telepiilés el tudja latni Onmagat
kozmiivekkel és az épitkezésektol eltiltott teriileten a természeti szép-
ségek megmaradjanak mai allapotukban.

Az 1932-ben hozott torvény kotelezte az egyes kozségeket, hogy meg-
jeloljék varosias kialakitasra sziikséges teriileteiket, mely azonban nem lehet
nagyobb, mint amit a kozség igazolt koltségkeretein beliil 15 ¢év alatt
kozmiivekkel ¢és kozintézményekkel el tud latni. Igazolnia kell tehat,
hogy 15 év alatt mennyi wutat, csatornat, vizvezetéket ¢&s vilagitasi halo-
zatot képes kiépiteni, hany iskolat, korhazat ¢és templomot tud 1étesiteni.
Ezeknek a lehetdségeknek megfelelden hasitjak azutan ki azt a teriiletet,
amelyen a kozségnek épitkeznie szabad ¢és amelyre vonatkozdlag szaba-
lyozasi terveit el kell hogy készitse. A koOzségi teriillet tobbi része mez6-
gazdasagi megmiivelés alatt marad, azon ¢épitkezni nem szabad. Ez a
rendelkezés felbecsiilhetetlen eredményt jelent, lényeges eredményt,
kozhatosag pénzaldozatanak igénybevétele nélkiil.

A  kornyékrendezés tehat nem egyéb, mint helyes energiagazdal-
kodas megteremtése a kornyék épitési tevékenységében. Nagy terii-
letre szétszort telepiilési energidk helyes gocokba valo egyesitése. Ez az
intézkedés természetesen dragulast idéz eld az ¢épitési telkek piacan,
mert a kindlatra keriil6 telkek mennyiségét koriilbelill tizedrészére csok-
kenti. Ugyelni kell tehat arra, hogy ez a telekdrigulds ne szoritsa az
épitési tevékenység egy részét az Ujabb hatarokon tulra. Az egyetlen
védekezési mod: a fovaros hataskore ala vont teriilet megfeleld nagysagu
megallapitdsa. A hatarokon tal 1évd teriilet oly tavol legyen a fovarostol,
hogy telepedés szempontjabol mar szamitasba ne johessen.

Az ¢épitési energia kidramlasanak veszedelmét még jobban fokoz-
zadk az épitési korlatozasok, melyek pedig nélkiil6zhetetlenek az Aalta-
lanos rendezési terv kapcsan, egyrészt az egészségiigyi kovetelmé-
nyek, masrészt a kornyék Ovezeti Dbeosztasa miatt. Hozzatartozik
ugyanis a fovaros helyes ¢életmlkodéséhez, hogy sokféle kovetelmé-
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nyének kielégitése szerint mds ¢és mas irdnyba, kiilonbozéképpen ren-
dezze a kornyékét. Gyarovezetével kapcsolatban szikkség van pl. a
munkésok letelepedésére alkalmas kozségekre. A fovaros kereskedelmi
itéereivel kapcsolatban ipar- vagy banyavidék kifejlesztése kivanatos.
A fOvaros vizi- és szarazfoldi kozlekedése, kereskedelmi élete, sport-
élete, kirdndulo- ¢és idegenforgalma megfelelé kornyékovezet kifejlesz-
tését kivanja. Az altalanos szabdlyozasi terv és az ¢épitésiigyi eldirasok
a kornyékbeli csatlakozd Ovezetek lassi kikristalyosodasat idézik eld.
Ezt a folyamatot az utak és kozmivek kozponti iranyitdst kiépitésével
lehet siettetni.

A Dbeépitési modokat ezek szerint a kornyék Ovezeti jellege, egész
altalanosan pedig az egészségiigyi kovetelmények ¢és a passziv 1ég-
védelem allapitjadk meg. Az Ovezeti eldirasok természetesen az épit-
kezések dragulasat eredményezik. Gazdasagi terhet r6 ugy a maga-
nyosra, mint a koziletre a passziv légvédelem 1is, melynek alapelve,
hogy a telepiilés lehetéleg alacsony ¢€s ritkasan elhelyezett épiiletekbol
alljon, tavol a foforgalmi utaktol. A foéforgalmi utaknak egyébként is
kovetelménye, hogy a telepiilések ne szoritsak Ossze. Az Ovezeti és
légvédelmi eldirasok az épitkezést lényegesen megdragitjadk és ezaltal
elbidézik a kiaramlasra vald torekvést, amit nem lehet massal ellen-
sulyozni, mint a szabalyozasba vont teriilet nagysagaval. Ha a szaba-
lyozasba ¢és korlatozasba nem vont teriilet kozlekedésileg konnyen
elérheté, akkor megindul az épitési energia kidramlasa, a kornyék-
rendezés eler6tlenedik és éppen az ellenkezd hatast éri el. A kdzvetlen
kornyék elsorvad, a tdvolabbi — hatdrokon tuli — kornyék rendetlen
fejlddése megindul, ami felmérhetetlen gazdasdgi kart és kozlekedési
cs0dot eredményez. A kornyék Ovezetei nem kristdlyosodnak ki, a
befektetett kézmiivek kihasznalatlanok maradnak, az elGirasok a molesz-
talds jellegét veszik fel ¢és a kornyék rendezetlensége nagyobb lesz,
mint volt. A hataskori teriilet nagysdgat nem a varos lakosainak szama,
hanem az utak hasznalhatosdga ¢és a kozlekedési jarmivek sebessége
szabja meg. Ez a tapasztalat iranyitotta a franciakat, amikor Parizs
kornyékének rendezési terilletét 70 km atmérdji kor teriiletében 4alla-
pitottdk meg.

Tiz évbe tellett, amig kelld eldkészités utan kidolgoztak és torvény-
erével megallapitottdk a parizskdrnyéki altalanos szabalyozasi tervet.
Az utols6 években a kozmunkdkat mar az altalanos tervbe illesztve
végezték el. A munkalatok sorrendje azonban ma sem szisztematikus.

A munkanélkiiliség enyhitésére elrendelt koézmunkdk sorrendjé-
ben nem a szabalyozasi tervvel egyidejileg megallapitott munkamenet
Volt az iranyad6. Ez csak harmadsorban jott szamitasba. A munkalat
helyének megvalasztasanal els6 szempont volt, hogy a munkanélkiili-
ség enyhitésére melyik vidék szorult ra legégetébben. A masodik
tényez0 leginkdbb politikai jellegli volt: hogy melyik vidék képviseldje
volt tligyesebb, befolydsosabb, illetve politikailag kedvezébb helyzet-
ben. Bar igy — kiilonosen az utak épitésénél — meglehetds rendszer-
telenség uralkodik, a kiviteli moédokat mégis az egységes szabalyozasi
terv szerint hajtjak végre. A Parizsbol kivezeté foutvonalakat a kor-
nyékrendezési terv igen nagyvonaluan allapitja meg. Csak o6t fout-
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vonalat vesznek fel a szabalyozési tervbe. A vdaros kozigazgatisi hata-
ran végigfutd katonai korutbol indulnak ki és szélességiik 100 és 120 m
kozott valtakozik. Ma még nem épitik ki az utakat teljes szélességben,
mert a forgalom nem igényli. Az Gt régi nyomvonalat lehetéleg meg-
tartjak, foleg ott, ahol az utat arnyas fasor szegélyezi. A fakat mindkét
oldalon meghagyjak és az egyik fasoron tal még egy, a régi utvonal
szélességének megfeleld6 masik utat épitenek. Ezaltal az 10j utvonal
kozepén all a régi fasor. Ahol a helyi forgalom megkivanja, ott a féfor-
galmi kettés-0t mellett, jobbrol-balrdl egy-egy helyi utat is épitenek.
A kivezeté utakndl tehdt a jovoben legtobb helyen négy tUtvonal fut
majd egymas mellett, novényszegéllyel elvalasztva. A féutvonal 100 m
szélességet minden esetben fenntartjdk. Amennyiben még nincs sziik-
ség Kkisajatitasra, ugy csak épitési tilalommal védik ezt a szélességet,
a jovobeni kiépités érdekében.

A nagyaranyt kisajatitdsok lebonyolitdsdra 10 moddszert vezetnek
be, ami a mi viszonyainkra is 4tiiltethetd lenne. A kisajatitandd ingatlan
értékét bizottsag allapitia meg. Amennyiben az ingatlan addvallomas
szerinti értéke kisebb, ugy nem a becslési értéket veszi figyelembe,
hanem az addévallomas szerinti értéket. Az ingatlantulajdonost nem
készpénzzel Kkartalanitjdk, hanem bonokkal, — szabalyozasi értékpapir-
ral — ami torvényes szazalékkal kamatozik és forgalmi értéke van.
A hatésag koteles 15 év alatt az értékpapir névértékét kifizetni, vagy
helyette beépitésre alkalmas ingatlant adni.

Példaul: a szabdlyozasi terv egyik utvonala keresztiilhasit egy
telektombon és beépitésre alkalmatlannd teszi az ottlévé Osszes telkeket.
A hatosag ezeket kisajatitia és a tulajdonosokat értékpapirral kartala-
nitja. Az értékpapir mindenkori tulajdonosanak elévételi joga van az
ujonnan kialakitott telkekre. Ez az oka annak, hogy az értékpapir
néha névértékénél magasabb aron cserél gazdat. A hatésdg a régi fel-
épitményeket lerombolja, az 10j utat kiépiti és az 1j telkeket aruba
bocsatja. Nagyobb teriileten keresztiilvitt szabalyozas utan a meg-
maradd telkek értéke nagyobb, mint a kisajatitasért adott papirok
értéke. Ezzel a hatdsagnak visszatériil a kifizetett kamatok Osszege,
s6t rendszerint az ut- és kozmilépités koltsége is kitelik. A szadmitdsok
azt mutatjdk, hogy 1 millid6 tékével olyan szabdlyozasi terv vihetd
keresztiil, amihez a mult torvényadta rendelkezései alapjan legalabb
20 millio forgotéke kellett volna. Ilyen pénziigyi elgondoldsok alapjan

a maganyosok kara és nagyobb aldozata nélkil — még francia viszony-
latban is — igen nagy aranyu szabdlyozasokat é&s utépitéseket tudnak
keresztiilvinni.

Elméletileg ezt a modszert mi is nagyon jol fel tudnank hasznalni.
Tegyiik fel pl. a kovetkezét: Obudan van valakinek egy keskeny telek-
savja. A szabalyozasi terv széles utvonallal hasitja keresztiil az egész
telektdombot, s a szobanforgd telket is. A telektombon mar all egy-két
értékesebb haz, a régi szabalyozasi vonal mentén. A meglévé hazak
lebontasa és az 1 telkek kialakitdsa oly nagy forgotékét igényelne,
hogy a varos még hosszii ideig nem tudja végrehajtani a telektomb
kisajatitasat. Az épitkezés a régi vonalon a szabalyozds miatt el van
tiltva. A kisajatitashoz csak forgdtOkére lenne sziikség, mert a széles
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utvonalon ujraosztott telkek értéke joval meghaladja a kisajatitdas kolt-
ségeit. A forgotéke hianya azonban megakadalyozza a végrehajtast.
A fejlodés megall és a telektulajdonos ingatlanértéke kamatozatlanul

hever. A telkek kommasszalasa, — egyesitése és Ujraosztasa — amire
a torvény modot ad, gyakorlatilag igen nehezen vihet6 keresztiil.

Ezt a nehézséget a kisajatitasi értékpapir — amire fedezetet maga
az ingatlan ad — 4athidalja. A teleksdv tulajdonosa eladja telkét, érték-

papir fejében. Ett6l kezdve t6kéje kamatozik, mindaddig, amig a
bontds és Tjraosztds befejez6dott. Ha idékdzben az értékpapir tulaj-
donosdnak készpénzre van sziiksége, az ingatlanpiacon értékesitheti
papirjat, valdszinlleg felarral, mert hiszen az 0j varosrész ingatlanaiban
joval nagyobb kereslet mutatkozik, mint a jelenleg épitési tilalom alatt
allo6 ingatlanok irant. Ez a gyakorlati, emberséges és igen észszerli
eljaras Parizs kornyékén nagyszeriien bevalt.

Sajnos, a hianyzdé forgotdke potlasardl nalunk még ilymdédon nem
gondoskodtak. Inkdbb azt a moddszert kovetik, hogy a szabalyozési
terv rovasara nem merik a telektomboket nagyvonaluan athasitani.
Inkabb csak a régi, rosszvezetésii utvonalakat szélesbitik ki. A tervezett
utakat és tereket igy sajnalatosan elsziikitik.

Sokkal nagyobb eredményeket tudunk azonban felmutatni a kor-
nyékrendezés terén. Az 1938. évi januar hd i-én életbelépett varos-
rendezési torvény Budapest kornyékét a Fovarosi Kozmunkak Tanacsa
hataskorébe utalja. A Tanacs elkésziti a kornyék altalanos szabalyozasi
tervét a fovaros kovetelményeinek megfeleléen, Ovezetekkel, kivezetd
féutvonalakkal ¢€s a természeti szépségek megovasanak figyelembe-
vételével. Van mar tehdt médunk arra, hogy a kornyék épitGenergiajat
koncentraljuk a parizsihoz hasonldé eredmények reményében. Most
mar csak az a kérdés, hogy a végrehajtasi utasitds mekkora teriiletben
allapitia meg Budapest kornyékét? A parizsi példabol latjuk, hogy
végeredményben csak ett6l fiigg az eredmény. Megfeleld6 nagysagu
terlilet teljes rendet és gazdasagi nyugalmat biztosit, mig a sziikkeblién
megallapitott teriilet éppen az ellenkezd eredményt hozhatja: a kiil-
terjes fejlédés tavolabbi gylrlibe tolodik ki, gazdasagi ¢s kozlekedési
téren Ujabb bonyodalmakat okoz és a messzebb vidék szépségeit veszé-
lyezteti. Eredmény csak az esetben biztosithato, ha a legaldbb 30 km
sugara  koron beliil 1évo teriiletek  bekapcsolhatok a  rendezésbe.
Amennyiben az orszagos varosrendezési torvény keretében az egyes
kozségek varosias kialakitasra szant teriiletei szigoruan korlatozottak, —
mint Franciaorszdgban — akkor a sziikebb kornyékteriilet veszedelme
kisebb, mert a kiszivargasra alkalmas teriilet is kevesebb. Minden-
esetre igen Iényeges, hogy a kornyékrendezésre kijelolt teriilet magaba-
foglalja a fOvarosi Iétesitmények ¢és Ovezetek érdekteriiletét. Sziikséges
lenne pl. — kirivo jellemzésiil — Budadrs bekapcsolasa a repiildtér
korzete miatt. Elképzelhetetlen, hogy ez a kozség ne vegye alap-
kiindulasul épitményeinek engedélyezésekor, beépitési teriiletének, sza-
balyozasi tervének ¢és Ttjainak megallapitasakor a févaros orszagos
jelentéségli  1étesitményének, a repiil6térnek érdekeit. Ugyancsak be
kell vonni az altalanos rendezési terv keretébe Budakeszi kozséget,
illetve az egész teriiletet, amely kihat a Janoshegy oldaldban Iétesitett
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szanatorium levegdjére ¢és kilatasara. Az ¢€szaknyugati, Dundig terjedd
erdés hegyvidék Budapest egészségiigyi érdekkorébe tartozik, nemcsak
az onnan aramlo levegd miatt, hanem mert ez a vidék rendeltetésénél
fogva tervszerlien kifejlesztendé a fOvaros kirandulo és hétvégi tabo-
rozohelyévé. Az Aaltalanos szabalyozasi terv ¢és kornyékszabalyzat ezért
fel kell, hogy olelje Nagykovacsi, Pilisborosjend, Urém és Solymar
kornyékét is. A fOvéarosi vizmlvek ¢és vizisportélet érdeke Szent-
endre, Szigetmonostor és GOd bekapcsolasat igényli. A pesti oldalon
a kereskedelmi és ipari élet Ovezeteinek hataskorét, mintegy 20 km
széles félgylirli formajaban forgalmi lehetdségek szabjak meg.

A kiaramlas veszedelme nagyobb a kivezetd fOutvonalak mentén.
A szabalyozasi terv és a szigoritott ¢&pitési szabalyok altal okozott
fesziiltség a foutvonalak kornyékén nyerhet legkdnnyebben egérutat,
ezért a védotertilet legfeljebb 25 km hosszban lehet hatasos.

A parizsi tizesztendds tapasztalatok mindenesetre megmutattak,
hogy a kornyék teriiletmegallapitasandl nem az a mérvadd, hogy mek-
kora teriiletre terjedt ki eddig a fOvaros hatasa, nem az a mérvado,
hogy hol van jelenleg varosbol kiaramlott kiilvarosias rendezetlen tele-
piilés, hanem az, hogy meddig terjed a veszedelmes zoéna, a bekovet-
kezendd 0j varosszabalyozasi jogallapot beallta utan.

Az 1938. évi januar hd i-vel életbelépett torvény modot ad arra,
hogy a végrehajtasi utasitds kapcsan kell6 nagysagh teriilet kijeldlésével
ez a nagyjelentéségli kérdés megfeleléen rendeztessék. Mindenesetre
mar a torvény életbelépése is Uj fejezetet nyit meg a fOvaros rendezésé-
ben, mert beiktatja a jelentdségében kiilfoldon mar régen felismert,
nalunk csak most testet 6ltott 4j fogalmat, a kornyékrendezést.
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