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FOLDEK, ARAK EMBEREK.
A NEMESSEG ES A FOLDPIAC LENGYELORSZAGBAN
A 16-17. SZAZADBAN.
KALISZ MEGYE PELDAJA, 1580-1655

(Land, Prices and People. Nobility and the Land Market in Poland
of the XVIth and XVIIth Centuries.
The example of Kalisz county, 1580-1655)

E rovid felmérés tdrgya a foldpiac és funkci6ja az iparosodds elStti Eur6pa
foldbirtokos tdrsadalmdban. E piac f6 jellegzetessége a 16-17. szdzadi Lengyelor-
szdgban az, hogy teljes egészében a nemesség uralta. A tulajdonjogra vonatkoz6
torvényes monopolium kizirt minden més tdrsadalmi osztalyb6l szdrmazé konku-
renst, €s korldtlan gazdasdgi szabadsdgot engedélyezett a fold elidegenftésben.
Méisrészt a fold megmaradt a ,,more nobilium” életméd alapjdnak, mikdzben
minden m4s, tdrsadaimilag megengedhet6 jévedelmi forrds intenzfvebbé tette a
kiizdelmet a foldért. Elesebbé tette a versengést, hogy a lengyel torvények az
Orokség egyenld elosztdsat frtdk el a fidutédok kozott. Szabad piacgazdasdggal
taldljuk teh4t magunkat szemben, egyetlen tdrsadalmi renden beliil, ahol a kereslet
mindig nagyobb volt, mint a kindlat.

A kulcskérdés az, hogy ez a tdrsadalmi Osszefuggés hogyan és milyen médon
befolydsolta a foldpiac mechanizmusat. A gazdasdgi és a tdrsadalmi tényez6ket
kell§ ok nélkiil nem szabad elvdlasztani, legaldbb azt érdekes azonban megillapf-
tani, mekkora lehetett ez a befoly4s.

A problémit egy korzetben €16 nemesi kozdsség vonatkozdsdban vizsgéltam, az
1580-1655 évek kozotti korszakban. Tanulményozdsom az un. ,resignationes”
gydjteményre alapult — 6rok érvényd ingatlandtruh4zdsi dokumentumokon, mely
1736 iratot tartalmaz a keriilet 316 nemesi tulajdonban 1év6 falvdra vonatkozéan.
A régi6 foldjeinek kozel 80%-a volt nemesi tulajdonban, és Kalisz megye mind
tarsadalmi Gsszetétele, mind gazdasigi struktirdja révén jellegzetes képet ad a
korszak lengyel tdrsadalmarol.

A foldek

A fOldek dtruhdzdsdra vonatkozo iratok nem hatdrozzdk meg az egységek mér-
t€két. Az eladott tételeket gy frjdk le, mint egy egész falvat, egy felet vagy a falu
egy részét. Az vildgosan kitinik, hogy vagy az egész nemesi 6rokséggel, vagy annak
jO1 korilhatdrolt részével dllunk szemben. Inkdbb beszélhetink tehdt ingat-
lanpiacrdl és nem foldpiacrol a sz6 szorosabb értelmében.

Kalisz megyét kisebb, fél falut6l két faluig terjed6 nagysdgi birtokegységek
uraltdk. Gyakran gazdasdgilag 0nelldto, a termeléshez sziikséges minden felszere-
léssel elldtott és gazdasdgilag teljesen fliggetlen, kiillonall6 izemekbdl 4lltak. A
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profit az alapvetd tényez6tdl fiiggdtt — a nem szabad €s nem fizetett jobbagy
munkaer6t6l. Ezt a személyiikben nem szabad parasztok nyijtottdk, akik kotelesek
voltak a foldesiri foldeket (,folwark™) megmuGvelni. Nem véletlen, hogy a tényleges
folddtruh4dzisok nem tesznek kilonbséget a parasztszant6foldek és a fOldesiri
uradalmak kozdtt. Amikor vételr6l vagy eladdsrodl volt sz6, kdz0sek €s megosztha-
tatlanok voltak.

Az ily médon kialakult termelési egység alapvet$ volt az ingatlan helyzetére
vonatkoz@an, fiiggetleniil nagysdgat6l. Kisnemesi birtokl4s esetén magdval a va-
gyonnal volt egyenlS. A kiilonbség vildgosabb lesz, ha végigmegyiink a nemesi
birtokosok stdtusdnak 1épcs6fokain. A nagy ingatlanok szdmos 6nelldt6 termelési
egység egyiittesét jelentették, melyeket a kozos birtokhatdr vett koriil. Jellemz6,
hogy amikor a részek szétszakadtak, a belsé elvilaszt6 vonalak sohasem végtak el
gazdasdgi egységeket.

Ami még meglepObb, ez a gyakorlat ugyanigy érvényes egyes egyediil 4116 kis
birtokegységekre is. A lengyel t6rvény el6frasai az ingatlan egyenld elosztdsdroél a
férfiorokosok kozott ebben az esetben pusztdn formélisak voltak. Val6jdban a
birtok megoszthatatlan volt. Az 6r0k0sOk kozti osztoz4s sordn valamelyik kivds4-
rolta a tobbieket €s egyediil vette kezébe az egész birtok igazgatdsat.

A val6di folddtruhdzas ilyen modszere kedvezett a tulajdonosoknak, mert az
egész termelésre kész” mezOgazdasagi vdllalkozds folotti azonnali rendelkezéssel
jart. A kiilterjes mez6gazdasagi termelés feltételei kdzOtt a birtok osztatlansiga
fontos volt ¢ gazddlkoddsi m6d mikddéséhez és hatékonysdgdhoz.

Hozz4 kell tenniink, hogy ilyen feltételek kdzott az ingatlanforgalmi piac hoz-
zdjdrult e régi6 nemesi vagyonstruktirdjanak stabilitdsdhoz. A szdmos atruh4zds
ellenére a foldbirtokviszonyok struktdraja kutatdsunk kezdeti éveihez képest nem
véltozott. Abirtokokban bekovetkezett 20%-os veszteség jelentéktelen, mert tobb-
nyire a legkisebb birtokegységekre vonatkozik.

Arak

Az ingatlanpiacok tanulmdnyozdsdndl a legnehezebb elem az drak kérdését
felmérni. A kutatora sok csapda vér, igy Kalisz megye esetében a folddrak hamis, a
val6di értéknél rendszerint sokkal alacsonyabb meghatdrozdsa. Legtobbszor elado-
sodott birtokokra vonatkozd, csalddon beliil nyilvdnval6an részrehajléan lefolyta-
tott, protekcionalista muveletekr6l volt sz6. Hosszd idészakokon keresztill az
drakat alacsony szinten befagyasztottdk, mig mis elidegenftéseknél az drak a pénz
leértékelésébdl kovetkezSen hirtelen hevesen felszoktek. Az a kereskedd, aki nem
tartozott a csalddhoz, vagy kifizette az ad6ssédgot, véget vetett e fiktfv &rmeghatd-
rozdsoknak.

Afo6ldek (ezistben mért) értékében bekovetkezett valtozasok részletes elemzése
megmutatta, hogy az ingatlandrakndl az alapvet6 tényezd a gabonatermelés mér-
téke €s annak fluktudcioja volt. Mds tényez6k, mint monetdris zavarok, a mez6gaz-
dasag gazdasagi fellendiilése, sokkal kisebb szerepet jdtszottak. A j6 termés
id6szakaiban — amikor a gabonadrak alacsonyabbak voltak, de a hozam nagyobb
— az ingatlandrak hirtelen emelkedtek. Természeti csapdsok esetén — a magas
gabonadrak, de alacsony hozam ellenére — a f61d szemmel ldthat6an olcs6bb4 vilt.
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Ugyanez a mechanizmus szabdlyozta a helyi piacon az ingatlandtruhdzdsi mGve-
leteket. A gazdasigi prosperitds kedvezett a merész véllalkozdsoknak és nagyobb
szdmi tigylet lebonyolitdsdhoz vezetett. VAlsdg idején a nemesség elveszietie gaz-
dasdgi lendiiletét és magdra hagyta a foldpiacot.

Az egész vizsgdlt korszakban az ingatlanok értékében bekdvetkezett 20%-0s
veszteség Osszhangban van egy nagyobb — 30%-0s — csokkenéssel az iigyletek
terén. Ezt a nemesi-gazdalkodésban folytat6do, egyre er6sebb hanyatldssal lehet
magyardzni. A gazddlkodds cstcspontjdt a 16. szdzad fordul6jdn érte el és kés6bb
— a lengyel mez6gazdasdgi termékek folytat6dé konjunktirdja ellenére — egyre
eredménytelenebbé vélt. Ezt a véltoz4st j61 4brdzolja a helyi foldpiacon a hanyatld
termelékenység, az egyre kisebb profit és az ingatlanok értékvesztesége.

Az emberek

Az iparosodds el6tti foldbirtokos tdrsadalomban az ingatlanpiac j6 megfigyel€ési
pont a nemesség tdrsadalmi viselkedésének tanulményozisara. A Kalisz megyei
iratok egy fontos tényezOre vildgitanak rd: a felek kdzotti tdrsadalmi kiillonbség
feltdn6 hidny4ra. A sok tulajdonoscsere ellenére a nemesi tdrsadalom kiilénbdz6
helyi rétegei kozott az ingatlanok mozgdsa igen korldtozott volt. A kérdéses
korszakban az ingatlanoknak csak 22%-a keriilt 4t az el6z6 tulajdonosnil jelenté-
kenyen gazdagabb vagy szegényebb vevOk kezébe. A fold nagy része ugyanazok
kozott az emberek kozott forgott, a gazdagok a gazdagokkal, a szegények a saj4t
megfelel6jiikkel kotdtiek tizletet.

rdekes megfigyelni, hogy egyik sz€ls6 vagyoni csoport sem Iépett soha keres-
kedelmi kapcsolatba egymdssal. Nyilvanvalé dolog, hogy a szegényebb nemesség
nem engedhette meg magdnak nagyobb ingatlanok v4sdrldsét, az azonban meglepd,
hogy a gazdagok nem torédtek azzal, hogy a kisnemesség konnyen elérhetd foldje-
inek a lehetGségét kihaszndljdk. Magyardzhat6 taldn az ilyen iizemek alacsony
gazdasdgi értékével, &s azzal, hogy ezekbdl az ligyletekbll nem szdrmazott nyereség.
Az ilyen ingatlanok a kozépnemesség kezébe keriiltek, mely a megye tdbbségét
képezte.

Az ingatlanok keresletében és kindlatdban mutatkozo nagy tdrsadalmi kilonb-
ségek nem engedik, hogy az ingatlanpiacot az egész nemesi ko6z0sség szimdra
egységesnek és kozosnek tekintsiik. Helyesebb, ha tobb, egy id6ben mikodd piacrol
besz€link, melyek mindegyike a kiildnb6z6 nemesi csoportok sziikségleteit szol-
gélja. Tarsadalmilag €s gazdasdgilag el voltak egymdst6l szigetelve, ahogy a funk-
ci6jdban hasonl6 nemesi hdzass4gi piacon is.

Mindegyikben megvolt az ingatlanok sajt, kett6s és bizonyos mértékig pdrhu-
zamos korforgdsa. Némelyik a z4rt csalddok kozotti ligyletek piacdra keriilt, mdsok
nyilvinosan adédtak el, csalddon Kkiviili feleknek. Csak a foldbirtok e masodik
forgdsa engedi meg, hogy a gazdas4gi fluktudcionak a foldpiacra gyakorolt hatdsa-
16l beszélhessink.

Anemességnek € piacon folytatott 4ltaldnos ténykedése alapjan azt a kijelentést
tehetjiik, hogy ez ink4bb a védekez6, mint a tdimado politika teriilete volt. Hogy ide
bekapcsolddjanak, arra a sziikség kényszeritette 6ket. Nagy mértékben a térvény
el6irdsa — az ingatlan egyenl6 elosztdsa az Orokosok kozott — jatszott dontd
szerepet abban, hogy a nemesek szerz6déskotésekre kényszeriltek. Nagyobb erd-
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feszitések torténtek annak érdekében, hogy ne veszitsenek el egy ingatlant, mint
arra, hogy noveljék nagysdgat. Az egyenl6 birtoknagysigok struktiirdjanak feltéte-
lei kozott — ahogy ez Kalisz grofsdgban volt —, melyben a kis birtokegységek a
tdlnyomGak, mindig fennéllt a veszély, hogy elveszftenek egy folddrabot, a létfenn-
tartds alapjat. A gazdasigi kockdzathoz, a f6ldt6l fiiggetleniil, jdrult mégazingatlan
tulajdonosdnak presztizse és tdrsadalmi stdtusa. Ezek is a keresett 4ru tartozékai
voltak a féldpiacon.
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