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OKOSPLAZAK

ES JOVOTUDATOS EPULETEK

Ujgeneracios bevasarlokozpontok trendjei a kelet-kozép-eurépai régioban.

SZERZO: BENE ZSOFIA

elet-Kozép-Eurépaban 2019-2020-ban 4,4 mil-

lio négyzetméternyi Uj plaza atadasa varhato,

amelyek okos megoldasokkal, modern dizajn-

nal és novekvé méretl kozosségi terek kialaki-

tasaval valaszolnak a 21. szazadi kereskede-
lem kihivasaira. A régié kiemelt plazainak példain nyomon
kovethetjik az elmult két-harom év legfontosabb valtoza-
sait: a tallinni T1, a budapesti Etele Plaza és a belgradi Big
Fashion bevasarlokézpontok épitészeti megoldasai és egye-
di szolgaltatasai Uj fejezetet nyitnak a régio plazainak torté-
netében.

PLAZAEVOLUCIO ES NEMZETKOZI
FEJLESZTESI TRENDEK

Hazankban és a régidban az 1970-es évek kozepén jelentek
meg az Uzletkdzpontok. A Skala aruhazak vagy a Florian
Uzlethaz voltak az els6k — majd a rendszervaltas utan kezd-
tek épilni a nagyobb kereskedelmi kézpontok. Magyaror-
szagon 1996-ban nyilt meg az elsé modern plaza, a Duna
Plaza (és azzal szinte egy id6ben a Pdélus Center), amely az
egyedi szolgaltatasok és kozosségi terek bévitésével jelen-
tésen kilonbozott a korabbi aruhazak elsésorban tzletkdz-
pontu fokuszatol. A legujabb beruhazasok tovabb bévitik a
plaza fogalmat: olyan vegyes funkcioju éplletek lesznek,
ahol a flexibilisen alakithaté terek, minéségi szabadidé el-
toltésére alkalmas helyszinek és a digitalis technoldgia
széles korl integraldsa Uj Iéptéket nyit a plazak fejleszté-
sében.
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Big Fashion, Belgrad

Foté: Itay Sikolski

PLAZATRENDEK A REGIOBAN
A kelet-eurdpai orszagok kozul tavaly Torokorszagban és
Oroszorszagban zajlott a legaktivabb plazaberuhazas; eléb-
binél tdbb mint 500 ezer négyzetméternyi Uj bevasarlokoz-
pont nyilt meg, utébbinal 440 ezer négyzetméternyi. A
Cushman & Wakefield 2019-es elemzésébdl az is kidertil,
hogy a régié tobbi orszagaban — Bulgaridban, Csehorszag-
ban és Szlovakidban — a bevasarlokozpontok fejlesztése
stabil tendencia.

A legujabb kutatasokbol kimutatjak, hogy a korabbi, vasar-
laskozpontld hozzaallas helyett ma mar sokan a személyre
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szabott élményszerzés céljabdl latogatjak a plazakat. Az
Euromonitor aktudlis felmérése ramutat arra, hogy az euré-
pai fogyasztok atlagosan tobb mint egyharmada inkabb
élményekre, mint targyakra kolti a pénzét. A McKinsey és
az International Council of Shopping Centers frissebb
elemzései is kiemelik, hogy a szabadidé eltoltésére alkal-
mas kdzosségi tér funkcidjdra egyre nagyobb igény mutatko-
zik. A plazak eddigi 70-30-as bérelt / kozOsségi tér ardnya
60-40-re, késébb pedig akar 50-50 szazalékra is valtozhat.

INNOVATIV HOMLOKZAT

ES ZOLD KOZOSSEGI TEREK

A JOVOTUDATOS PLAZAEPULETEKBEN

A bevasarlokozpontok sajatossaga, hogy az épiiletek kiilsé
homlokzata tomor felliletekkel rendelkezik. A kirakatok és
az Uzlethelyiségek bejdratai a belsé kozlekedési folyosokra
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néznek, ezért az éplleteken altaldban nem talalunk valtoza-
tos homlokzati elemeket. Ennek koszonhetéen sokszor nagy
kiterjedésU, ingerszegény felllet jon létre, amely varosépité-
szeti szempontbol hatranyos megjelenést ad az adott
plazanak. Az elmult idészakban terjedt el a skinépitészet,
amely a monoton feliiletek helyett latvanyos homlokzatki-
alakitasokra kinal lehetéséget. Az éplilet kilseje eqgy izgal-
mas hartyat, burkolatot kap, amely |ényegesen eltér a korab-
bi sematikus megjelenésektdl. A skinépitészet egyik zasz-
l6shajoja a 2003-ban épiilt, Jan Kaplicky altal tervezett,
birminghami Selfridges plaza éplilete, mig hazankban a leg-
Ujabb ilyen bevéasarlokézpont az Etele Plaza lesz. Az Etele
Plaza, a T1 és a Big Fashion tervezéi kiemelt figyelmet fordi-
tottak a multifunkciondlis terek kialakitéasara is, amelyben
kulcsszerepe van a jévétudatos — a késébbi fogyasztoi tren-
dek valtozasara reagald — tervezésnek. A Ran & Morris épi-
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tészei szerint a talalkozas és a rekreacio élménye szerves ré-
sze az Uj generacios plazaknak. A minéségi kozosségi terek
kialakitasat és a latogatok jollétét tartjgk szem el6tt a
Paulinyi & Partners munkatarsai is, akik idedlis kérnyezetet
teremtenek Uzleti és barati taldlkozdknak. A kordbban épdilt
bevasarlokdzpontokhoz képest az Etele Plaza koz6sségi te-
reiben egyre t6bb természetes fény és zold felllet jarul hoz-
74 a latogatok kellemes id6toltéséhez. A plaza fejlesztéje
(Futureal Group) véltozatos szérakoztatdéegységeket és szé-
les valasztéku food courtot is kindl a jovébeli vasarldknak.
Az Etele Plaza tervezése sordn fontos szempont volt az
energiahatékony megoldasok kialakitdsa. Novelt napvéde-
lemmel ellatott, tobbrétegli hészigetelt Givegezés készil a
karos besugarzas mérséklésére. Hbszivattyds rendszerd
hitégépek segitségével az épiilet a kilsd térbél nyeri az
energiat. A tervezdk kiemelt célja volt az alapigények és a

T1 Tallinn, Tallinn

Foté: Tiit Veermae
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kornyezeti igénybevételek mérséklése. A homlokzatra ké-
szilt, emelt hészigetelésl panel a kotelezéen el&irt mérté-
ken felll csokkenti a h6sugarzast és a héveszteséget. Emel-
lett a haromszintes telepitett zold felllet kivaléan véd a tul-
melegedés ellen, és csokkenti a varosi hésziget kialakulasa-
nak veszélyét. A hazai el6irdsoknal szigoribb nemzetkozi
kornyezetvédelmi mindésitési rendszer szerint szervezik a
hulladékkezelést, a z6ld fellleteken 6sszegy!ilé zoldhulladé-
kot pedig komposztaljak. Mindhdrom plazaban harmonikus
egységben jelennek meg a kilonbdzé funkciok. Puha, lagy
formak jellemzik a belsé tereket, &am ami még fontosabb,
hogy flexibilis, kénnyen alakithatd rendszerben fejlesztették
Oket. Ezek az épliletek nyitottak a jovébeli kihivasokra, mar a
tervezés soran integraljak az épiiletek atalakitasanak lehetdé-
ségét, és ettdl valnak maximadlisan fenntarthatéva a kovet-
kezd generaciok szamara is.
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AZ E-KERESKEDELEM KIHiVASAI -
DIGITALIZACIO ES OKOS MEGOLDASOK

A VASARLOI ELEGEDETTSEG BIZTOSITASARA
A kiskereskedelem digitalis kihivasai nem feltétlendl jelente-
nek rossz hirt a bevasarlokdzpontoknak. Eppen ellenkezé-
leg, Uj lehetéségeket adhatnak a plazaknak a fogyasztokkal
vald kapcsolatteremtésre. Akar a bevasarlokdzpont latoga-
tasa el6tti vagy utani idészakra is kiterjedhet a kommuni-
kacid: hlségprogramokkal, kozosségi oldalak kilonleges
kinalataval hatékonyabban megoszthatjak a vasarlékkal a
plaza aktudlis akcidit, rendezvényeit, személyre szabott
ajanlatait.

A vasarloi elégedettséq javitasat tartottak szem el6tt a Bu-
dapest ,nyugatikapujaban’, Kelenféldon épiil6 elsé okosplaza,
az Etele Plaza tervezdi is. A legfejlettebb helymeghatarozo
és navigacios rendszer alkalmazasanak koszonhetéen pél-
daul drasztikusan csokken a parkolas-helykeresés-fizetés
folyamata. Egy rendszéamfelismerd telefonos applikacion
keresztll — akar fizikai jegy véltasa nélkiil — gyorsan és egy-
szerlien hasznalhatjak majd a vasarlok az 1300 féréhelyes
parkolét. Mindezek mellett a plazaapplikaciéo megkonnyiti az

Etele Plaza, Budapest

Latvdnyterv: Paulinyi & Partners
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Uzletek és szolgaltatdsok megtaldlasat, valamint személyre
szabott kedvezményeket és ajanlatokat kinal a felhaszna-
[6knak.

Szintén sok id6t megsporolhatnak parkolas utan a tallinni
T1 bevasarlokozpontba latogatdk a Find my Car tipusu app-
likacio segitségével. A telefonos alkalmazasnak koszén-
hetéen a legnagyobb parkoldkban is konnyedén megtalal-
hatjuk autonkat anélkdl, hogy érékat bolyonganank az eme-
letek kozott.

A PLAZA, MINT VAROSSZERVEZO ERO
A kereskedelem atalakuldsa, a fokozott online vasarlas jelen-
sége természetesen nagy hatéassal van a bevasarlokézpon-
tokra is. A kiilvéarosi, kizarélag autéval megkézelithetd pla-
zak konnyen szellemépliletekké valhatnak, hiszen megfelel§
kozlekedési haldzatok hidanyaban a vasarlok elényben ré-
szesitik a frekventalt helyszineket vagy éppen az otthoni véa-
sarlast.

A lokacio kiemelt szerepét szem el6tt tartva késziilt Eszt-
orszag egyik legnagyobb plazafejlesztése is, az Antonio
Lavieri altal tervezett tallinni T1 épllete. A 2018-ban meg-
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nyilt bevasarlokozpont a reptértdl alig két kilométer tavol-
sdagra talalhato, de villamossal, busszal és vonattal is érkez-
hetnek az odalatogatok.

A Paulinyi & Partners tervei alapjan épulé Etele Plaza Bu-
dapest egyik legforgalmasabb csomdpontjaban, Kelenféld
varosrészben helyezkedik el. Harom villamos és egy metré
végallomasa, vasutallomas, helykozi és tavolsagi buszok
megalldi, valamint autépalyak kozvetlen lehajtoi is mind
ezen a terlleten 6sszpontosulnak.

2017-ben nyitotta meg kapuit a Ran & Morris Architecture
belséépitészeti tervei alapjan épilt Big Fashion, amely a
Duna mentén helyezkedik el, és busszal, illetve villamossal is
konnyen elérheté Belgrad belvarosaban.

Mindharom éplletre jellemzd, hogy nem csupéan kivaléan
megkozelithetdk, hanem egy-egy integralt fejlesztési projekt
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Etele Plaza, Budapest

Ldtvdnyterv: Group Dyer

részeként is funkcionalnak. A bevésarlékdzpontok véaros-
szervez§ er6vel is birnak, hiszen a kornyéken taldlhato iro-
dakkal, szallodakkal, lakéépiiletekkel kbzdsen egy multifunk-
cionalis, valtozatos igényeknek megfelel6 varosrészt hoznak
|étre.

A plazaknak tovabbra is kiemelt szerepiik van a varoskoz-
pontok lakéi szamdra, azonban mar nem monofunkcids tz-
letkdzpontokként, hanem fogyasztdorientalt, élményt nyujté
szolgaltatoi helyszinekként.
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