VESZPREMI SZEMLE 2022/4

SOKSZEMKOZT - VESZPREM

18 mtiemlék, 35 ezer négyzetméter —
A veszprémi varnegyed meguajulasarol

PLESKOVICS VIOLA

Mintegy 250 éve tortént olyan hasonldan nagyszabasu munka, mint ami most
zajlik Veszprémben: az egyes mliemlékek felajitasat, annak terveit kiilon-kiilon
publikacidval jarjuk koriil, el6tte pedig a projekt vezetdit, szakembereit kérdez-
titk a munkaszervezés és a koordinalas részleteirdl.

A varnegyed teljes rehabilitacidjahoz nemcsak Veszprémben, de hazank-
ban sem volt még azonos méreti miemléki projekt: mi volt a legels6 megko-
zelitési pont, amivel szembe kellett nézni a koordinalashoz?

Pém Attila, projektvezetd, igazgatohelyettes (Castellum Vagyonkeze-
16 Igazgatosag): Ekkora beruhazas nagyon hasonlit egy olyan kivitelezéshez,
mint amikor egy tizemel6 épiiletben kell feltjitani egy szintet. Ott is azt kell
megszervezni, hogy hogyan lehet szétvalasztani az épiiletet hasznalok és a
munkdasok ttvonalat oly modon, hogy azok a lehetd legkisebb mértékben zavar-
jak egymast. A varnegyedben példaul konnyen jutottunk arra a megallapitasra,
hogy az egyetlen bekdzlekedési titvonal, ami tehergépjarmiivel vagy személya-
utdval jarhato, csak a belvaros iranyabdl és csak az Ovaros téren keresztiil koze-
lithet6 meg, hiszen a Var utca - az épitési helyszin - egy zsakutca.

Fontos latni, hogy a varhegyen nem csupan a megujuldsban érintett 18 éptilet
van, hanem megtalalhatéak masok altal tizemeltetett létesitmények is. A helyre-

1 Az interjii megjelent az Epitészforum online épitészeti napilap 2022. 11. 17-i szémaban.
Lasd: http://epiteszforum.hu/18-muemlek-35-ezer-negyzetmeter--interju-a-veszpremi-
varnegyed-megujulasarol
A masodkozléssel célunk az, hogy a Veszprémi Szemle olvasoi pontos és naprakész in-
formacidkat kapjanak a veszprémi Varban zajlo, és az épiiletegyiitteseket érint6 feltjita-
sokrol. Tessziik ezt abban a reményben is, hogy 2023-ban, folydiratunk alapitdsanak 30.
évében szakmai publikaciokat is kozolhetiink azokrdl az eredményekrdl, 4j ismeretek-
rél, melyek a Varban végrehajtott és a mtiemlékek restauralasakor, régészeti feltarasok
soran keletkeztek. Foldesi Ferenc f6szerkesztd.
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allitasi, feldjitasi folyamatokat ezért tigy szerveztiik meg, hogy a szomszédok fo-
lyamatos, tizemszer(i mikodése biztositott legyen. A helyszin sziikos jellegébdl
fakaddan a kivitelezési munkakat tobb technoldgiai megoldas is segiti. Mind a
18 épiilet kdziton torténd megkdzelitése a mar emlitett Ovaros tér felél, a Var ut-
can keresztiil lehetséges, ezért itt a kockakd burkolatot egy aszfalt réteggel védjiik
meg, a kozmtialagutat bels6 ducolassal biztositottuk. A kozut tehermentesitése és
az Ovéros tér, valamint a kozvetlen kornyezetének zavartalan miikodése végett
a vérhegy keleti oldalén, az Urkut utca feldli sportpalyan egy oridsi térallvany-
rendszert épitettiink fel. Ez a kiilonleges fémszerkezet nem csupdn latvanyossag
és mérnoki bravir, de az organizacioban és a 2023-as cél elérése érdekében is el-
engedhetetlen, hiszen alternativ bekozlekedési lehetGséget nyujt a var teriiletére.

Mennyi id6be telt és milyen agazatokkal tortént meg a varhegy felmérése,
és a projekteket megel6z6 tudomanyos dokumentaciok elkészitése?

Pém Attila: Az elmult masfél évben, az el6készit6 folyamatok soran nagysag-
rendileg kozel szaz kutatdsi dokumentacié keretén beliil térképeztiik fel a var
torténeti, védendd értékeit. Ezek régészeti, fests-, stukko-, fa-, fém-, ko-, szili-
kat-restauratori és mtivészettorténeti, épitéstorténeti kutatasok eredmeényei vol-
tak, melyeket nagyjabdl negyven szerzédésben rogzitettiink a szakemberekkel.

Vavra Aron, miiemléki projektvezeté (Castellum Vagyonkezels Igazgato-
sag): Az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio6 szerves részét képezi a fal-
kutatds is. Ezek a folyamatok szoros 0sszefiiggésben vannak egymassal, szamos
esetben egy kifestés, fresko megléte megneheziti, kizarja a falkutatds elvégzését,

145



VESZPREMI SZEMLE 2022/4

hiszen értékes falfestéseket nem tavolitunk el a falszovet kutatdsa miatt. Ilyen
esetekben sz6 szerint mas irdnybol sziikséges kutatni vagy kovetkeztetni az épi-
téstorténeti Osszefliggésekre.

A mar meglévd informacidk, és a még fel nem tart elemek megismerésének
érdekében sziikséges minden feltjitas elStt részletes kutatdsi munkat végezni:
ennek soran a kiilonb6zd restauratori szakagakat kell szdmba venni, és bevonni
a kutatasi folyamatba. Ezt megel6z6en sziikséges az épitéstorténet megismeré-
se, ezt a célt szolgdlja az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacid készitése,
amelyhez kapcsoloddan értékleltar is késziil minden egyes miiemléki épiilethez
kapcsoloddan.

Esetiinkben 2021. marciustdl indultak az épitéstorténeti és restauratori kuta-
tasok. Elmondhato, hogy ezek a munkak 2021 decemberéig megkozelitleg 90
szazalékban lezarultak, ezt kovetSen a kiterjesztett kutatasok, valamint a resta-
uratori tervek készitése indulhatott el, és zajlik jelenleg is.

A fent emlitett vizsgalatok inditasahoz képest kis idébeli eltoldssal kezd8dott
meg az épitészeti tervek készitése, ezekhez kapcsolddodan tjabb réteggel boviilt
a kutatasok halmaza, hiszen szdmos engedélykoteles vizsgalat elvégzése sziik-
séges a munka folytatasahoz. llyen vizsgalatnak szamit — a teljesség igénye nél-
kiil — példaul a faldiagnosztika, a talajmechanika-alapfeltarasok, a rétegrendek
feltdrasa (fodémek, padlo rétegrendek, boltozatok esetében) stb., a faanyagvé-
delmi vizsgalatok vagy a tartoszerkezeti vizsgalatok. Mindezek szamos esetben
restauratori feliigyelettel végezhetdek, hiszen a védendd szerkezeti elemek kis-
mérték feltarasaval is jarhatnak. Ez az el6készitési munkarész igy jelentds sza-
mu egyeztetést igényelt a kiilonboz6 teriiletek, szakagak kozott. A varnegyed
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kiemelt régészeti teriilet. Igy minden olyan esetben, amikor felszin alatti rétege-
ket bolygatunk, régészeti megfigyelés is sziikséges volt, amellett, hogy el6zetes
régészeti dokumentacio készitése is megtortént.

Az utolsé mondatra reagalva ugyanis van egy var, amit mi szabad szemmel
nem is latunk. Milyen 1j felfedezéseket hoztak a felszin alatti kutatasok?

Voros Tamas DLA, a Veszprémi Féegyhazmegye féépitésze: A varhegy
anyagszertiségében egy komplex tér-tomeg rendszert alkot. A geoldgiai szempont-
bol kiilonleges dolomit sziklara az id6k soran szamos természetes és mesterséges
réteg keriilt, ezek egymadsra épiilése nagyban meghatarozza a hely topografigjat.
Torténeti és épitett szempontbdl két jelentds id6szak mutathato be. Elséként a ko-
zépkori var, kés6bb a barokk kor atépitései valtak meghatarozdovd, de szamos mas
korszak is nyomot hagyott a teriileten. A teljes iv az &skortdl egészen napjainkig
htizhato. A feltarasok alland¢ kihivast jelentenek, a meglévo tartoszerkezetek fel-
Ujitasaig és megerdsitéséig, valamint az 4j rendszer(i konstrukciok létrehozasaig
nem tekinthetd lezartnak a folyamat. A jelen elvarasoknak és eléirasoknak meg-
feleléen a megujulds mértékéhez sziikséges kutatasok hidnytalanul elkésziiltek,
kiegészitve néhany olyan értelmezd és igazolo feltarassal, amely a helyénvalo és
aranyos beavatkozasok megtételéhez elengedhetetlen volt.

Vavra Aron: A veszp-
rémi var falai a kozép-
korban a mostanihoz
képest beljebb huzddtak.
Amit most latunk, azok
a barokk korban kiépitett
varfalak. fgy szamos, az
épiiletekhez kapcsolédo,
a jelenlegi varfalak ira-
nyaba hazodé kertben a
kozépkori varfal marad-
vanyai is fellelheték. Pél-
daul a Kérmendy Haz, a
Kanonoki Hé4z és a Simon
Haz esetében, valamint

A Szent Mihdly Foszékesegyhdztol északra és a Szent

a  Szentharomsag-szobor Gyorgy Kapolna koriil mitkodd, kozépkori temetd
alatt is elSkeriiltek varfal  részlete a székesegyhéz északnyugati tornya mellett.
szakaszok, épiilet-alapfa- A sivok koriil latszik a feltehetéen az Gskorban
lak a kozépkorbol. Szintén jaroszintként hasznélt, megfaragott sziklafelszin.
a feltardsok eredménye- Fot6: MNM Nemzeti Régészeti Intézet
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ként el6keriiltek olyan varfal-szakaszok maradvanyai, amelyekrdl a késé kozép-
kori, kora tjkori metszetek alapjan tudni lehetett, de pontos elhelyezkedésiiket
csak most sikeriilt azonositani.

A legtobb kozépkori épiiletet — f6leg a torok idSket kdvetSen — lebontottak
vagy befoglaltak az tijabb épiiletekbe (jellemzden alapjaikat). Erdekesség, hogy
amellett, hogy az Erseki Palota nyugati homlokzata elStt szintén az abrazolasok-
nak megfelel6 kozépkori falszakaszok keriiltek feltarasra az épiilet kozvetlen
kornyezetében, a jelenlegit megel6z6 plispoki palota jelentds részét azonositani
tudtuk. Erre vonatkozoan korabban is rendelkezésre alltak részleges adatok, il-
letve torténtek kutatasok, azonban a befoglalds jelentds mértékére csak a jelenle-
gi falkutatasok soran deriilt fény. A varnegyed legrégibb épiilete viszont a Szent
Gyorgy Kapolna, ahol Szent Imre kozépkori legenddja szerint a herceg letette
sziizességi fogadalmat. Ennek teljes feliiletd feltardsa a sziklafelszinig szintén
megtortént 2022-ben.

Milyen hatassal vannak a kivitelezésre ezek a felfedezések?

Vavra Aron: Természetesen kozépkori és barokk falat sem bontunk el. EbbSl
adododan példaul a miitargyak elhelyezése, kozmtvek kialakitasa kiilénosen ne-
héz. Ezekre olyan megoldast kell és kellett talalni, ami megfelel a régészet altal
tamasztott elvarasoknak, a kozépkori falmaradvanyok épségben tartdsanak, de
ezzel egy id6ben a modern épitészeti, tizemeltethetdségi kritériumoknak is.

Sajnos szamos esetben a régi falmaradvanyok is szerepet jatszanak a ma is
lathatd épiiletek vizesedésében. Erre jo — de nem egyediilallé — példa, hogy a
Szentharomsag-szobor alatt-mellett, valamint a Szent Mihdaly Fészékesegyhaz
kozvetlen kornyezetében a sziklafelszinre alapozott kbzépkori falak zart alak-
zata gyakorlatilag vizgy(jtéként mtikodik. A megrekedé csapadékviz okozta
problémat a miiemlékek védelme érdekében kezelni kell: az épiiletek szigete-
lését a miiszaki és miiemlékvédelmi szempontoknak megfeleléen, a régészeti
emlékek megdrzésével egyiitt kell megoldani.

Hogyan épiil fel a feltjitas koordinacidjanak hierarchiaja?

Pém Attila: A Veszprémi Ersekség létrehozta a Castellum Vagyonkezel
Igazgatosagot, amelynek feladata, hogy menedzselje a projekt lebonyolitasat, a
teljes fejlesztést és végiil az {izemeltetést is.

A beruhazasi teriilet 35 ezer épitett négyzetméteren 18 mutiemléképiiletbdl
all - mindez bonyolultta teszi ezt a fejlesztést.

Az épiiletek dsszetettsége miatt egyértelmii volt, hogy az egészet nem cél-
szeri egy nagy generalkivitelezével megvalésitani. Jobbnak bizonyult, hogy
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az épiileteket a miiszaki Osszefiiggések és sziikségszerliségek alapjan négy
olyan egységbe rendezziik, amelyeket egy-egy generalkivitelez6 vagy annak
konzorciuma mar egyesével at tud latni.

Sokféle varidcio sziiletett, és tobb szempontot kellett figyelembe venni. Si-
keriilt térben is menedzselhetd, észszer(i felosztast kialakitani, és végiil négy
generalkivitelezd csapattal kotottiink szerzédést. A négy teriileten egy egységet
képez az Erseki Palotaegyiittes, kiilon egység a Szent Mihaly Fdszékesegyhaz,
a Szent Gyorgy Kapolna, a Nagyszemindrium és a Kérmendy Haz megujitasa,
a harmadik teriilet a Tejfalussy Haz, a Ferences Egyiittes és a Bir6-Giczey Haz,
mig a negyedik egységhez az tgynevezett kanonoki sor — a Kanonoki Héz, a
Simon Haz, a Kisszemindrium és a Piarista Egyiittes tartozik. Mivel sz{ikos a ki-
vitelezési tér, fontos volt a generalkivitelezdi konzorciumok munkdjanak dssze-
hangolasa. Olyan iitemezési, és munkaszervezési szabalyrendszert alakitottunk
ki, amivel egymast nem akadalyozzak.

Milyen szempontok szerint valasztottak ki az épitészeket?

Voros Tamas: A program a mtemléki éptiletek mellett a hozzajuk tartozo6 ud-
varokat és kerteket is feloleli. Ilyen léptékii rekonstrukcié a barokk korban, mint-
egy 250 éve tortént utoljara. Egy ilyen Osszetett beruhazashoz komoly szakmai
felkésziiltség sziikséges, hiszen komplex megoldasok esetén a kiilonb6z6 szakte-
riiletek egytittmi(ikodése és a parhuzamos folyamatmenedzsment is alapvetd fel-
tétel. Olyan tervezdket, szakértOket kellett valasztani, akik vagy az adott épiilet és
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A kozit tehermentesitésére létrejott térdllvanyrendszer az Erseki Palota elétt.
Fotd: Nagy Lajos, EpiTech

tér tipusa, vagy a tervezend6 miikddés tekintetében jelentds tapasztalattal rendel-
keznek. Az épitészeti tervezésnél kiemelten fontos az integrald és adaptiv gondol-
kodas megléte, hiszen a teljes programot egészében és részleteiben is at kell latni.
Szamos kérdést kell konszenzus révén alakitani, mindezt gy, hogy megfelel6
mindségli kapacitassal is rendelkezni kell. Meghivasos ajanlattételi forma mellett,
25 igazolt kompetenciaval és kiemelkedd szakmai referenciaval rendelkezd gene-
raltervezObol tiz épitész és két tajépitész csapat keriilt kivalasztasra.

Bar az egyes épiiletek megujulasarol lesz sz6 a késébbiekben, nagy vona-
lakban lehet-e arrol beszélni, milyen mértékben tjulnak meg funkcionalisan
is a miiemlék épiiletek?

Voros Tamas: A kozépkori var alapvetéen védelmi céllal épiilt, de a teriile-
tén liturgikus, egyhazkormanyzati, uralkoddi és laké funkciokat is kialakitottak.
Késobb a végvar jelleg erdsitése nem csak a falak erdditését, hanem a belsé lako
funkciok stirtisodését is eredményezte. Ezt meghaladva, valamint a leromlott
allapotot részben integralva, a barokk korban mar a liturgikus, az egyhazkor-
manyzati és a lakd rendeltetés alkotta az épiiletek jelentds részét. A kozépkori
hazak at- és beépitésével emelték a barokk kori kanonoki hazakat, szeminariu-
mokat, rendi egytitteseket. Ennek az épiiletallomanynak a magja, téri struktura-
ja napjainkig fennmaradt.
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Jelen programban a liturgikus és pasztoralis rendeltetés elsddleges megujita-
sa mellett a teriiletek jelentds részét kozosségi, kiallitasi és rendezvényszervezé-
si igényeknek megfelel6en alakitjuk at. Ez a meglévd, jellemzden kordbban lako
funkcidju épiileteknél kompromisszumokat és egyedi megoldasokat is igényel.
A hitéleti, illetve a vendégek kiszolgalasat biztosito teriiletek mellett, az érsekség
hivatali, adminisztrativ és tizemeltetéshez kapcsolddo részeit is meg kell djitani.

Egyuttal az is feladat, hogy nem csak egy-egy jol elhatarolhato épiiletet jit-
sunk meg, hanem tobb épiiletegyiittes miikodésében, miikddtetésében is gon-
dolkodjunk. A topografiai adottsagok, az épiiletek sziik egymas mellettisége és
az egyidejliség kiilonleges kihivast mutat, ilyen Iéptékii koncepcié megalkotéasa
esetén természetesen meghatarozdak a formai korlatok és alakitasi lehetéségek
is. Nyilvanvaldan a kiemelt torténeti értékekre nagy figyelmet forditunk, de ér-
telmezniink kell a ,, varos a varosban” elhelyezkedést is, mindezt igy, hogy eh-
hez kapcsolddni tudjon az a kulttrtaj karakter is, ami jelentésen meghatarozza
a varnegyedet és kornyezetét is.

Pém Attila: Uzemeltetési szempontbol a XXI. szdzadra készitjiik fel az épii-
leteket. Példaul, ahol sziikséges, automata tlizvédelmi berendezést létesitiink
vagy kialakitunk egy tizemeltetési kozpontot, ahova befutnak az egyes védett
teriileteken kiépitett vagyonvédelmi kamerak képei. Az épiiletautomatika és a
feltigyeleti kozpont is itt keriil kiépitésre, azaz innen lesz vezérelheté majd az
egyes épiiletek tereiben a hémérséklet, illetve bizonyos terekben a paratartalom
is. A templomokban kiépiil6 padlofiités jelentdsen noveli majd a komfortérzetet.
Tobb épiiletnél marad a gazkazanos flitési rendszer, mert a mtiemléki kornyezet
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erésen behatdrolja a lehetségeket, de ahol lehetett, ott megujuld energiaju fii-
tésre, levegds hdszivattyds rendszerre tériink at. Az 4j funkcidk kozott szerepel
a konyvtar és a levéltar elhelyezése is, ahol a tlizvédelem kifejezetten érdekes,
de az alland6 hémérséklet és a paratartalom biztositasa is kotelezd gépészeti
kovetelmény ma mar.

Mi a koncepci6 a z6ldteriiletek, kertek, kozteriiletek megujitasat tekintve?

Voros Tamas: A varnegyedben megtaldlhatd tobbszintd novényzet, kertek
és udvarok meghatarozo, karakterképzo részek is egyben, igy az egységes meg-
tjitasuk a projekt fontos eleme. Alapvetd célunk, hogy a megujuld kozosségi
funkcidkhoz kiterjesztett modon, mindségi szabad feliileteket és térhasznalatot
rendelhessiink, illetve az eddig nagyrészt elzart varfal melletti kertek elérése —
lehetdleg akadalymentesen, altalanos esetben pedig épiileteken keresztiil — min-
denhol biztositott legyen. Az atfogd és egységes general szintli koncepcio révén
szinvonalas épiilet- és kertkompozicidk johetnek létre. Az épiiletekhez tartozo
kertek és udvarok az épiiletfunkcidkkal 6sszefiiggésben megnyithatok lesznek
—egyedi alkalmak esetén az Osszekapcsoldsuk 1j téri élményt rendel majd a var-
negyed kiilonleges atmoszférajahoz.

Mely atadasokat tervezik 2023-ra az EKF eseménysorozatanak alkalmabol,
és melyek azok a feltjitasok, amelyeket hossza tavra szerveznek?

Pém Attila: A 2023-as EKF alkalmara rovid idére megallitjuk a projektet.
Ez éppen a nagy miiemlék-helyredllitas félideje, ezért erre az eseményre a
varnegyed épiileteire kiterjedd, nagyszabasu kiallitassal késziiliink. A 2021-
t6l 2025-ig tarté mliemlékhelyreallitds munkakozi allapotat a Work in Progress
23 nyitokiallitdson mutatjuk be 2023 tavaszatol. A latogatok tematikus ttvo-
nalakon jarhatjak be az addig elzart varnegyed épiileteit és egyes kertjeit, be-
pillanthatnak a kulisszak mogé. Megtudhatjak, hogyan zajlanak a kutatasok,
restauralasok, és a tervezés.

Reményeink szerint a Szent Mihaly Fészékesegyhdz hajoja és szentélye jovo év
tavaszara elkésziil és a htisvéti feltamadast mar itt iinnepelhetjiik. 2023-ra az Erse-
ki Palota egyes terei is latogathatd allapotba kertilnek, bar ekkorra a restauraldsok
részlegesen fejezédnek csak be. 2024-ben a kivitelezés folytatddik, hogy 2025-ben
lezaruljon a teljes miiemlék-helyreallitds. Szamos kulturdlis programmal gazda-
godik ekkor a tertilet. 2025-ben nyilnak meg a Veszprémi Féegyhdzmegye allando
kiallitasai, példaul az Ersekségi Kincstar. A Féegyhazmegye torténetét bemutatd
interaktiv kiallitdsnak a Kisszeminarium ad otthont. A Boldog Gizella Féegyhaz-
megyei Gy(ijtemény allando kidllitasa a Kérmendy Héazban, id6szaki tarlatok pe-
dig a Piarista Gimnazium f6ldszinti tereiben lesznek latogathatok.
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