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PETHO LASZLO

Valtozo utcakép és privatizacio

Beszamol6 egy 0j jaszsagi kutatas eredményeirél

A Jaszsagban zajlo privatizacios folyamatok szamos jellemzdje 6sszhangban volt az
orszagossal: a korabban uralkod6 koéz- illetve dllami tulajdonformdkat ujak valtottak
fel, megélénkiilt a magankezdeményezés, széles korben terjedtek el a kulonbozo
vallalkozasi formak. A térségben valamennyi maganositasi megoldds elfordult.’ Nagy
publicitdsi ¢€s egyben példaértékii volt a Hitégépgyaré, amikor egy tékeerds nemzet-
kozi konszemn kozremikodésével tortént meg a gyar eladasa és késobbi atalakitasa. Az
elmult években az 1j tulajdonos-vildgeég dltal meghonositott izemszervezési, termelési
¢s gazdalkodasi eljarasok érvényesiiltek és a gyar meglehetésen gyorsan alkalmaz-
kodott az uj fel- tételekhez.

A maganositasi folyamat kistérségre gyakorolt hatdsdban mindenképpen sok pozitiv
elem fedezhet6 fel. A minisztériumi és megyei béklyoktél megszabaditott gazdasagi
szereplOk torekvései szamos eredményt hoztak. Nem kis részben a maganositasi folya-
mat kényszeritette ki az infrastruktara kordbbindl sokkal gyorsabb fejlesztését. Mindez
egy svéjci-holland érdekeltségii regiondlis telefontarsasag (Jasztel) megalakuldséban és
a gazhalozat teljessé tételében érhetd tetten. Elbtérbe keriilt a kérnyezetvédelmi szemlé-
letli gondolkodas, amely részben szintén osszefiigg a Hiitdgépgyar privatizacidjaval.”
A nagyobb és kisebb cégeknek egyardnt be kellett latniuk, hogy termeékeik imazsét
tekintve egyaltalan nem k&zombos a kérnyzeti hattér. A térségi folyamatok szempont-
jabol figyelemre méltd, hogy Jaszberény és néhdny varos (Jaszfényszaru, Jaszarok-
szallas) fejlodése meggyorsult, amivel azonban a kisebb telepiilések nehezen vagy alig
tudnak lépést tartani.

A villalkozdsi kedv meglehetsen differencidltan nyilvanul meg. Az esetek egy
részében komoly hatterii véllalkozasokrdl van sz6, melyekben a kordbbi tapasztalatok
¢s kapcsolatok jelentds befektetésekkel tarsultak. Legalabb ekkora részben azonban
sokkal inkdbb a kényszerité koriilmények késztették a munkavéallalokat, az ingatlan-
tulajdonosokat és a munkat keres6ket arra, hogy vallalkozisba kezdejenek. Vizsgé-
latunk itt kozolt fejezete e folyamatbol kivan megmutatni néhany momentumot.

A hétkoznapi privatizdacio

A privatizici6s folyamat ezen részének gazdasagi silya viszonylag szerény, keveset
szerepelt a médidkban, viszont meglehetésen nagy jelentésége van a hétkdznapokban.
Egy-egy autdszalon, iizlet megnyitdsa eseményszamba ment Jaszberényben is. Bizo-
nyos eseteken honapokig vitatkozott a képviseldtestiilet a tulajdonosok tjfajta igényei
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felett, s6t, azt is megkisérelte, hogy megoldja konfliktusaikat. Az wj véllalkozok egy
része szinte mardl-holnapra kozismert lett, varosszerte szamon tartott polgar.

A réajuk vonatkozo, tevékenységiiket visszatiikroz6, konkrét adatok begyfijtése meg-
lehet6sen koriilményes €s szertedgaz6 feladat. Igy végiil a megfigyelés és a kikérdezés
kombinalt munkamdédszerével szereztiink informdciokat €s azok elemzésével jutottunk
bizonyos kovetkeztetésekre.

Mintdul Jaszberény legforgalmasabb utcdinak egy részét valasztottuk, ahol becslé-
siink szerint a kiskereskedelmi és a szolgaltatd egységek 60—65%-a mikodik. A ki-
vélasztott utcdk egy része azonos a varost atszel 31 és 32-es féutvonallal (Jasztelki,
Vésartér, Dozsa Gyorgy, Szovetkezet, Kossuth) €s érinti a hagyomanyosan legfor-
galmasabb kereskedelmi gocnak szamité Foteret, illetve annak egy részét (Szabadséag
tér). A frekventdltabb teriiletek mellett bekeriiltek a mintdba jéval kevésbé forgalmas,
falusias utcdk. illetve titszakaszok is. (Szent Imre herceg u., Kossuth u. €s Jasztelki u.
egyes részei) Az utcdkat, utcarészeket ugy valasztottuk ki, hogy azokban belteriiletre
jellemzd, ahhoz kéthetd vallalkozasok (iroda, tigynokség) ugyanugy szerepeljenek, mint
kiilteriileti jellegliek (autdszalon). A kivalasztisban fontos szempontként kezeltiikk azt,
hogy olyan varosrészek keriiljenek a vizsgélatba, ahol az utébbi néhany évben jol
érzékelhetd val- tozasok mutatkoznak. igy keriilt a mintdba pl. a Dézsa Gyorgy utca,
melynek kordbbi elhnyagolt, lepusztult utcaképe a nyolcvanas évek vége 6ta alapvetden
megvéltozott. Hasonlo valtozasok a varos mds részeire is jellemzok, de sokkal nagyobb
szamban olyan teniletek, ahol efféle dtalakulds kevésbé vagy egydltalin nem
érzékelhetd.

A mintdba végiilis 7 utcabol 235 egységet vettiink fel. A megfigyelt egységeket
hézszﬁmok szen'nt szelektéltuk Ennek megfeleléen meglehetc’isen sokféle egymastol

s

1. kép. A Kossuth utca falusias hdzai kozott egy 1j gumiiizlet
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sitott ingatlant lajstromoztunk, amit azért érdemes kiilon kiemelni, mert esetenként egy
egység akar bérhazi tombot, maskor csak egy oreg paraszthazat jelentett Kiilon-kiilon
megfigyelési egységként kezeltilk azokat az eseteket, amikor egy ingatlan tobb iizletet,
irodat vagy miihelyt foglalt magaba.

1. tablazat
A kivdlasztott utcakban taldlhaté egységek és hasznositasuk 1989 elétr®

ancélr sznd

igen nem
Jasztelki 1t 26 vegyes, tomb+csaladi haz 2 24
Vasartér 18 Kiilteriileti 1 17
Dézsa Gyorgy ut 56 atalakuld 12 41
Szabadsag tér 22 a Fotér része 2 20
Szent Imre herceg ut 13 falusias 1 12
Szovetkezet ut 22 vegyes, tomb+csaladi haz q 15
Kossuth ut 78 vegyes, tomb-+csaladi haz 19 58

Az ingatlanhasznositas valtozasai

A megfigyelt egységek tulnyom¢6 tobbségét 1989 elbtt nem haszndltdk magan-
célokra. (A magancélok alatt valamilyen iizleti céli hasznositast értettiink.) Tobb
utcaban szinte jelentéktelen volt az ilyen torekvés, a Dozsa Gyorgy, a Szovetkezet és

2. kép. Majdnem szemben, a tiloldalon, egy vadonatij HORIZONT miiszaki iizlethdz
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a Kossuth 1t esetében viszont szamottevébb iizleti céla hasznosits kordbban is mutat-
kozott (1. tablazat). Osszességében mégis megallapithatd, hogy 1989 elétt a megfigyelt
térségekben az iizleti cél nélkiili hasznositds dominalt. Ha pedig tizleti célra (is) hasz-
naltak egy ingatlant, akkor arra sokkal inkdbb az allami, illetve a szévetkezeti tulajdon-
formara épitett, mintsem a magankezdeményezésen alapuld vallalkozis volt jellemzo.

Megfigyeléseink és vizsgadlati adataink a kordbbi tendencidkkal szemben azt
mutatjak, hogy az 1989—90-es véltozasokat kovetden fokrol-fokra médosult az egyes
ingatlanok hasznositasa. A felvett adatokbél egyértelmiien megallapithatd, hogy 1€pés-
16l 1épésre boviilt az iizleti céli hasznositas (2. tablazat). Ezzel parhuzamosan egyre
tobben probalkoztak meg azzal, hogy ingatlanaikat ne csak lakéhazként hasznositsak.

2. tablazat
A csak lakohazként, ill. az idizleti céllal hasznadlt egységek szamanak alakuldsa

Funkeié 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995

Uzleti céllal hasznalt 79 85 91 99 121 126 129
Lakéhaz 150 144 139 132 113 107 104

A korabbiakban jellemz0, egyoldalinak mindsithetd hasznositds helyébe mindinkabb
a differencidlt 1épett. Jol érzékelheté az ingatlanok iizleti hasznositdsanak térnyerése,
valamint az is, hogy a lakofunkcié mellé egyéb formak is felsorakoztak. Az iizletek
szamanak noévekedése mellett mind népszeriibbé valtak a vegyes: lakohaz+iizlet és a
lakohaz+iroda jellegi hasznositasok (3. tablazat). A funkciok attekintésébdl az is
kirajzolodik, hogy els6sorban a kereskedelmi és az irodai, iigynokségi jelleg erdsodott
meg, ezzel szemben példdul az ipari-szolgaltatd jellegli miihelyek joval szerényebb
részesedése tapasztalhato.

3. tablazat
A funkciok szerinti hasznositas megoszlasa 1995-ben
Funkcié db
Csak lakohaz 104
Uzlet 56
Miihely +
Iroda 6
Lakohaz+izlet 49
Lakéhdz+iroda 13
Ures telek 3
Osszesen 235

A vizsgélat sordn részletes felvételt készitettiink a mintiba keriilt egységekrél. A
megfigyelés, illetve a tulajdonosok, a bérl6k vagy az alkalmazottak kikérdezésekor
elsésorban a vallalkozasok jellegének érzékeltetésére dsszpontositottunk, de kontroll-
képpen ennek hidnyar6l vagy sziineteltetésér6l is gyijtottink adatokat (iires telek, iires
iizlethelység). Ezek éttekintésébdl egyértelmiien kivehetd, hogy névekedett a magan-
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tulajdonosi vallalkozasi hajlandosag. Az évekre lebontott adatokbdl megallapithato,
hogy 1992 utin mar fordulatszerii jelleget oltott az atalakuldas. Addig amolyan
tapogat6z0, tétovazo, apré lépésekben megnyilvanulé valtozasokat lehetett érzékelni,
ezutdn viszont karakteresebbé véltak a folyamatok. A gyorsulds egyértelmii bizonyi-
téka, hogy bizonyos iizleti formak szdma az utdbbi két-harom évben dupldzddott meg.
Egyuttal azt is érdemes kiemelni, hogy az 1995-6s adatok esetenként méar megtorpanast
jeleztek.

Profilok és funkciok

A szakaszos novekedés ténye mellett az is leszogezhetd, hogy a vdllakozasi
hajlandésag igen valtozatosan és sokféle formaban nyilvanult meg. (4. tdblazat) Néhany
kiilonleges példat emlitve: a féregirtastol a benzinkiton 4t az asvanyboltig rengeteg
véltozattal talalkoztunk. Az ugyancsak heterogén §sszkép attekinthetdsége érdekében,
az adott, megismert célokat rendezve, 15-féle hasznositisi csoportot alakitottunk ki,
ezekbe soroltuk be a kiilonféle egységeket.

4. tablizat
A vizsgalt egységek funkcidinak valtozasai a megfigyelt utcakon 1989—1995
Funkci6 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995
1. Butik 7 8 10 12 16 16 13
2. Vendéglé 9 9 11 13 16 16 15
3. ABC, diszkont 6 /) 7 7 6 6 8
4. Miszaki bolt 7 9 9 10 18 17 16
5. Miiszaki szolgéltatds 6 5 5 4 3 5 5
6. Illatszerbolt 4 5 5 6 5 6 4
7. Fodrasz, kozmetikus 5 4 4 5 G 7 7
8. Mezbgazdasagi bolt 1 1 1 2 6 6 6
9. Iroda, ligynokség 10 14 16 18 21 18 17
10. Hagyomanyos
szolgaltatas 7 5 6 6 4 4 3
11. Egyéb iizlet 5 6 6 7 11 16 23
12.  Nem iizlet,
nem lak6haz 10 9 8 7 6 6 6
13. Lakéhaz 150 144 139 132 113 107 104
14.  Ures telek, ismeretlen 5 5 5 4 1 2 2
15, Ures iizlethelység 2 3 3 2 2 3 6
Osszesen 234 234 235 235 235 235 235

A hasznositdsokban a kovetkez6 tipusok rajzolédnak ki:

a) A gyors felfutdst mutatok. A butikok, a vendéglk, a miiszaki boltok és az egyéb
iizletek tartoznak ebbe a kategéridba, az 1ij iizleti céli hasznositdsok tobbségét ezek
tették ki.
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3. kép. Az &j MOL-kiit és a szemkozti Ford autészalon a Vasartéren, a jakéhalmi
utkeresztezédésnél (Fotok: Farago Laszld)

b) Novekvé szamii, de az el6bbi csoporttdl elmaraddé névekményt produkaltak az
irodak, iigynokségek és a mezdgazdasagi boltok.

c) Stagnalo tendencidkat mutatott az ABC, diszkont; a miiszaki szolgaltatas, az
illatszer- ¢s a fodrasz, kozmetikus boltcsoport. Ugyanide sorolhat6 az iires iizlethelység
kategoria is, amely a stagnalds utdn 1995-ben mutatott nagyobb visszaesést. Megjegy- ~
zendd, hogy az iires iizlethelységek nemcsak pangast jeleznek, hanem a vart haszon
elmaraddsat, a vallalkozdk cserélddését, sét, akdr tonkremenését is.

d) Visszaesd, csokkend tendencidat egyetlen kozvetleniil iizleti célinak mindsitheté
csoportban, a hagyomdnyos szolgdlatatisok terén tapasztaltunk. Ha a szélesebb
értelme- zést vessziik alapul, akkor ide sorolhatjuk a nem iizleti célii hasznositasokat
¢s a kordbban emlitett, pusztan lakohéztipusi hasznositast is.

*

Ha valaki ma jarja végig ezeket az utcdkat, vagy ma hajt végig rajtuk, wjabb
véltozasokat tapasztal. Tébb helyen bontanak, épitenek, mdsutt vadonatlj iizlethdz
,.06tt ki” a foldbél, megint masutt cégtiblacserék vagy elarvult telephelyek jelzik a
miikddési zavarokat. A hétkdznapok privatiziciéjanak nem csak a kutatd szamdra van
jelentdsége.

Jegyzetek

1. Jelen kutatds A privatizaci6 hatasa egy kistdj térszerkezetére OTKA nyilvéntartasi szam: T 7028. — 2.
A gyér privatizdciés szerzédésében fontos kitételként szerepelt a korabban okozott komyezeti karok
helyredllitisa. — 3. Négy esetben nem kaptunk egyértelmii, illetve megbizhaté adatot.
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