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Széveg: BOTZHEIM BALINT | Fot6: BUINOVSZKY TAMAS
Vezetd tervezé: SZABO SANDOR - SZ.S EPITESZ KFT. ES GELLAR LASZLO - DVM GROUP
Fejleszt6: REDWOOD HOLDING

Epitészet és virosépitészet sajatos viszonyban all, egyik sincs meg
a masik nélkil. Mégis inkdbb egymds mellett mint egyiite léteznek.
Ritka pé¢lda, hogy egy projekten beliil szimbiézisban, egymast erdsitve

jelenjen meg a két tdrsmivészet.
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AZ ECODOME IRODAHAZ A MESZAROS UTCABAN
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elyszintink a Mészdros utcdban
taldlhatd, amely 6nmagdban is egy kiilonleges
alakzat a Krisztinavdros utcdinak szévetében.
Az Alagutbol kiindulva lagy ivével korbedle-
li a Naphegyet, ugyanakkor lezérja a Naphegy
utcdinak sugaras rajzolatdt. Az Ecodome iro-
dahdz egy hosszukas, keskeny hdztdmbben
helyezkedik el, melyet hatulrél a Pdlya utca,
elolrél a Mészdros utca hatdrol. A tomb mel-
lett egy spontén teresedés is talalhatd, mely-
nek komoly szerepe lesz az épiilet diszpozi-
ciéjaban. Nincs neve ennek a térnek, mégis
hatdrozott, tipusos virosmorfoldgiai elem.
Mint egy folydtorkolatba, tgy csatlakozik be
a Gy6z6 utca a Mészdros utcdba, tobb ledga-
zéssal, fakkal betiltetett jirdaszigetekkel.
Ez a gazdag és izgalmas varosépitészeti kon-
textus sok szempontbdl visszahat az épiilet-
re. Hasonléan fontos az épitészeti kézeg is: az
egyik szomszédos épiilet egy eklektikus stilus-
ban épiilt bérhdz, a misik pedig a Kozti kordb-
bi, 1994-ben épiilt székhdza. Két igen elté-

16 stilus, melyek kozéte az Ecodome teremt

osszekottetést. Alapvetésként jelenik megaz
épitészeti, varosépitészeti osszefuiggések éreel-
mezése, tovabbirdsa, igy az Ecodome nem csak
épitészeti, de vdrosépitészeti tett is egyben.

A projekt tobb mint tiz évvel az eld-
z8 vélsdg kezdetén indult. Szabé Sdndor és épi-
tész-csapata meghivdsos pdlydzaton nyerte el
a munkdt, majd készitette el a koncepcidterve-
ket, elvi engedélyezési, majd engedélyezési ter-
veket. A vélsdg azonban lefagyasztotta a projek-
tet, mely igy csak 2015-ben indult gjra. A DVM
tervezbirodat vonta be a beruhazé a kiviteli
terv, a belsdépitészet, valamint a fenntarthaté-
sagi munkarész elkészitésére.

Az épilet kétféle varosépitészeti olva-
sata koziil elsé az épiilettd] tdvolabb mutat.
A helyi rendezési terv szerint innen, errél a
telekrél kell indulnia egy passzdzs-rendszer-
nek, mely tovébbi tombokon keresztiil egészen
a Déli pélyaudvarig vezet majd. Itt az Ecodome
foldszintjén valdban kialakitottak a pasz-
szdzst, az udvar hivogatd bemélyedéssel vezeti

erre az embereket. A mésik olvasatot az épiilet

Bdator lépés volt az épliletet
.meggytlirni".Ezzel a mozdulattal
egy udvar jott létre.

44



bUDAPEST

< A fogadéteret
elegdns design jellemzi

> Kreativitasra
6szt6nzd terek
segitik a munkat
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elhelyezése kindlja. A telken kordbban egy
belsdudvaros haz allt, valamint a szabalyo-
zés zdrtsoru beépitést ir elé erre a teriilet-

re. Bétor 1épés volt az épiiletet ,meggytirni”.
Ezzel a mozdulattal egy udvar joce létre, mely
az utca kiszélesedése, s ez gyonyord vilasz

a szemkozti teresedésre és a szemkozti fasor
dltal meghatdrozott tengelyre.

Epitészeti szempontbél is tobbféle olva-
satot kinal az épiilet. Az épiilettémb a Palya
utca felé és a Mészaros utca felé kécféle arcula-
tot mutat. F6homlokzatként egyértelmien
a Mészaros utcai oldalrél beszélhetiink.

Az épiilet egyik értéke, hogy mindkét szomszé-
dos épiilettel egytittdolgozik. Egybenézve
a Kozti-épiilettel, a két homlokzat egy kompo-

zicidva all 6ssze. A homlokzat domindns eleme

A kdzds étkezd transzpa-
rens, atlathatd tere
egyuttal kivalé varosi
panoramat is kinal

a szomszédos térfalak folytatdsaként megjelend
lyukarchitektira, amely vildgos szint kéburko-
latot kapott. A homlokzat mégsem valt merev-
v¢é, az alulrdl indaként felfelé futd kdsdvok jacé-
kos megjelenést kélesénoznek neki.

A kéburkolatot ellenpontozza a sotétebb szint
fiiggdnyfal, amely két helyen téri mega hom-
lokzat egységét. A passzdzsnal a kéburkolat az
épiilet teljes magassdgaban felszakad, igy jelez-
ve, hogy itt 4t lehet jutni az épiilettdmbon.

A miésik homlokzatképzd elem a bejarattdl
indul kifelé s mint egy szalag tekeredik fel a
hézra, majd megfordulva a Kozti-épiilet felé
kanyarodik és ott egy bemélyedésként ér véget.
A szalagot egy vastagabb, sotétsziirke keret

is kiemeli. A Pdlya utcai homlokzaton is jol

miikédik az ablakokat indaszertien 8sszefogd




A belsd tereket élénk szinek
kombindcidja teszi
bardtsdgossa. A cél a vizualis

komfort megteremtése volt.

> Egy targyaléd is lehet vidadm
hangulatu. Az épiiletszerkeze-
tekre utalé faldekor jo
valasztasnak bizonyult.
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< A térszervezés egyértelmi
iranyokat jeldl ki, ugyanak-
kor megvan a lehet8ség az
elvonuldsra is
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A tetbterasz impozdns
vdrosi panordmat nyujt
az itt dolgozéknak

savok logikdja. Itt a toébbszintes loggiak masodla-

gos kompozicids elemként meg-megtérik az egysé-
ges fehér homlokzatot.

A beruhézé kornyezettudatos elkotelezett-
ségét jelzi, hogy az épiilet megkapta a rangos LEED
Platinum min&sitést. Széles eszkdztdrral bizrositjdk
a fenntarthaté mikodést. Nemcsak az épiilet ener-
giafelhaszndldsa marad alacsony szinten, de
aviz-, illetve a villamosenergia-felhasznals is.

Az épiilet mikodése kozben gytjtik a sziirkevizet,
amelyet a kert 6ntozésére tudnak felhasznélni.

A tetdn napelemek segitik az épiilet energiaigényé-
nek kiszolgdlasit. Az itt dolgozok komfortérzetét
emelik a loggidk, a tetdterasz pediga Vir impozéns
ldtvanyét kindlja az épiilet hasznéléinak.

Az Ecodome irodahdz eléremutatd kor-
nyezettudatos megolddsaival 4j, magas szintt
munkakornyezetet tereme, egyuttal megmutat-
ja, hogy urbanisztika és architektura kéz a kéz-

ben jarhat egymas mellett.

Brutté alapteriilet: 8430 m?

Kivitelezés: 2017-2018

A tervezés folyamata:

Epitési engedélyezési terv: 2009-2010
Vezeté tervezd: SZABO SANDOR
(SZ.SEPITESZ KFT.)

Epitész tarstervez8k: KOVER ZOLTAN,
CSIZMADIA BOGLARKA
(SZ.SEPITESZ KFT.)

Kiviteli terv: 2016-2017

Epitész tervezé: GELLAR LASZLO
(DVM GROUP)

Ingatlanfejlesztd:

REDWOOD HOLDING

Generélkivitelez6:

SWIETELSKY MAGYARORSZAG KFT.

» A homlokzati kapcsolédas
a Pdlya utca feldl



> Az alaprajzon is megfi-
gyelhet6 a passzdazs, amely
elkésziltekor a Déli
palyaudvarig fog vezetni
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alunk az

egyediség domindl

BESZELGETES A REDWOOD HOLDING ALAPITO
TULAJDONOSAVAL, ERDEI BALINTTAL

Szoveg: MOLNAR SZILVIA | Fot6: REDWOOD HOLDING

A 2016-ban alapitott, ingatlanfejlesztéssel foglalkozo
RedWood Holding Iényegében minden beruhazasa
reflekeorfénybe kertile, szakmai elismeréseket kapote.
Kulonleges fejlesztésekrol, a szektor eléee 4116
kihivasokrol, ujabb projekerdl Erdei Balint, a cég alapitd

tulajdonosa beszélt az Octogonnak.

,,f)ndeﬁnici(’)ja” alapjan a RedWood Holding kisebb
Iéptékii, viszont exkluziv, egyedi projektekkel foglal-
kozik. Miért épp ez a valasztott irdny?

ng fogalmaznam 4t az ,,6ndefiniciét”, hogy mi kiilon-
leges, ikonikus, a szektorban nem ismeretlen, de még-
sem igazéan jellemz6 fejlesztésekkel foglalkozunk. Erés
koncepcionalis és értékfaktora van a munkéinknak:
nélunk az 6tlettelen tomegtermékek helyett az egyedi-
ség domindl. Ugyanakkor, ha a beruhdzésaink mére-
tére tekintiink, akkor nem beszélhetiink kis volu-
menekrél. Gondoljon bele, a nemzetkézi Hard Rock
Hotellanc ebben a régiéban elsd, budapesti, 140 szo-
bas, 6tesillagos lifestyle szallod4ja, amit most hoz-
tunk létre, vagy a hotellel egyidejtileg, Obudén meg-
valdsitott 160 lakésos Fagyongy Lakoparkunk jelentSs
méretek, és befektetésben is meghaladjék a 100 mil-
lié eurés nagységrendet. A vélasztott irdny a sajét sze-
mélyiségembdl fakad. Sokat éltem kiilf6ldon, rengeteg
szakmai és személyes tapasztalatot szereztem a vilag
kiilonboz6 részein — Londonban, Miamiban, Miin-
chenben, Pekingben, Sanghajban. Az ottani élmények,
latdsméd inspiral, melyek mind-mind valamiképpen
beépiilnek a RedWood-projektekbe. A szemléletet, a
mindség és az egyediség iranti elkotelezettséget, amit
a cégem képvisel, az induldsunk utdn hamar az ingat-
lanpiac is dijazta, sz6 szerint. 2018-ban ,,Az év iroda-
ja” design dijasa lettiink az dltalunk feldjitott miiem-
1éki Neuschloss Palotaban taldlhat6 iroddnkkal, aztan
tavaly és idén is megkaptuk ,,Az év tervezett hotel pro-
jektje” dijat a Hard Rock Hotelre. Szdmomra taldn a
legnagyobb elismerés a 2019-ben az EcoDome Iroda-
hézért kapott Nivédij, és az EcoDome-mal megnyer-
titk a FIABCI-t is — igy gondolom, tovabbi nemzet-
kozi dijakra is komoly esélyiink van. Hogy szdmunkra
az egyediség és a minéség mennyire ,,beliilrél fakad”,
talan mi sem példazza jobban, mint a sajét irodénk,
hiszen azt a magunk szdmara alakitottuk ki, vagyis
nem egy tigyfélkapcsolati iroda, aminél alapveté a rep-
rezentacié. Itt tényleg a bels6 céges értékek mutatkoz-
nak meg, ezért ,Az év iroddja” dijjal a szakmai zstiri a
cég értékeit, latasmaédjat is dijazta, nem pusztan a jol

sikeriilt tereket.

Hogyan épiil fol a RedWood?

Van egy nagyjabol 20 £8s, Gn. csucsirdnyitéi mag.
Ebben a csapatban dél el, hogy milyen fejlesztése-
ket valésitunk meg, milyen tartalmakkal. Gazdasé-
gi és miiszaki szakemberek alkotta csoport a cstics-

irdnyitéké, mert a magunk elé allitott kiilonleges,



Kilénleges élmények
varjak a vendégeket
a hamarosan megnyi-
té budapesti Hard
Rock Hotelben

magas mindséget, csak folyamatos, az els6 vdzlatok-
t6l a megvaldsitdsig tartd szoros pénziigyi, tervezdi és
kivitelezési kontrollal lehet tartani. A cstcsirdnyitd-
kon f6liil tovabbi, kériilbeliil 50 kiilsés kozremiiko-
dével - tobbek kozott konyvelbkkel, iigyvitelesekkel,
auditorokkal, adétanacsaddkkal, miiszaki szakérték-
kel — dolgozunk egyiitt, rajtuk kiviil pedig szerz6déses

formdban allunk kapcsolatban a kivitelez8kkel.

Milyennek litja a hazai ingatlanfejlesztési szektort?
A koronavirus-jarvany és az abbdl kévetkez6 gazda-
sagi nehézségektdl senki, igy a cégiink sem tekint-
het el, mar most elemezniink kell a hatasokat és azon-
nali valaszlépéseket kell tegyiink. Mar tisztan latjuk,
hogy nem lesz egy ,,gyors visszapattands” a gazdasag-
ban, és ez az ingatlanszektort is nagyon érinteni fog-
ja. A kialakulé problémak kihivéasok elé llitjék a fej-
lesztéket. Mi hidrom teriileten vagyunk érdekeltek: az
iroda-, a hotel- és a lakéingatlan-fejlesztésben. Az iro-
dék vilagdban mar most hallani lehet, hogy a nemzet-
kozi cégek a home office megerdsitésében kezdtek gon-

dolkodni, illetve a rugalmasabb bérleti, térhasznélati

konstrukcidkban. A hotelek, vagyis a turizmus szd-

mara az utazasba vetett bizalom jbéli megerésodése,
illetve a szabadidd és a pénz szdmitanak: mikor lesz az
embereknek kivehetd szabadsédguk és mikor lesz pén-
ziitk az utazdsokra. A lakéingatlan-fejlesztésben pedig
taldn a legalapvetébb kérdés, hogy mennyire lesznek
hitelképesek a vev6k? Vagyis biztosan kilabalunk ebbél
a valsdgbol is, de egyelére f8képp a kérdések szaporod-

nak az el6ttiink 4116 egy-hdrom évvel kapcsolatban.

Széba keriilt a Hard Rock Hotel, az most hogy
4112 Es milyen tjabb projekten gondolkoznak,
vagy mar dolgoznak?

A Hard Rock Hotellel dtadésra készen allunk, azaz
amint a piaci helyzet rendez6dik és lehet6ség lesz r4,
akkor megnyitjuk a szallodat. Kiilonleges élményt
nytjt majd a vendégek szdmara ez a hotel. A nagy
multd Hard Rock viszonylag 1j lizletaga, iidvoskéje

a professzionalis hoteliizemeltetés. A Hard Rock érde-
kessége, hogy nem tematikus hotel, de a zene mégis —
stilustol fiiggetleniil — a marka DNS-ében jelen van.

A zenei divatok, stilusok valtozasat ,lekévetve’mindig

iNTERJU

képes megujulni és egy utanozhatatlan életérzést
nytjtani a vendégei szdmara: valodi ,,sztarnak” érez-
hetik magukat ezekben a szallodédkban. Ujabb pro-
jekttel pedig a dél-pesti teriiletre koncentralunk,
lathatd, hogy ott a magan- és az allami beruhaza-

sok tekintetében is jelent8s épitések indulnak meg a
kovetkezé években. Mi is mindenképpen jelen kiva-
nunk lenni a teriileten, méghozz4 egy nagyon érdekes,

ikonikus, magas épiilettel.

redwoobp

REAL ESTATE HOLDING
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E-mail: novoferm@novoferm.hu NOVOferm H u ngarla Kft Telefon: (+36 24) 887-250

Honlap: www.novoferm.hu a Rolla csoport tagja Fax: (+36 24) 887-251
H-2310 Szigetszentmiklos, PetSfi Sandor u. 137.




GYORS, HATEKONY
MUNKAVEGZES ALBAGIPS

TERMEKEKKEL

Magyarorszdgon 15 éve az épitéiparban jelen
lévé Albagips Exim Kft. szdmos projektben
vesz részt anyabeszallitoként. Termékei 100%
gipszbdl készilnek, kdrnyezetbardt anyagok.
Termékei kdzll az Albafal gipsztégldra esett
a vdélasztds az elébb bemutatott Ecodome
irodahdz épitése sordan. Miért vdalasztottdk
az Albafalat? A vélaszfal épités nagy elénye a
kevés munkaerdigény, a gyors vakoldsmentes
munkavégzés, valamint 1%-ot alig meghaladoé
hulladék képzddés a technoldgia betartdsa
mellett. Tervezék és kivitelez6k magas
tlzallésdga miatt is kedvelik az Albagips Exim
Kft. termékeit, Al-es éghetdségl osztdlyba
tartoznak. Tlzdll6saguk 180 perc 10 cm-ben. Az
élhetd kérnyezet minésége alapveté szerepet
jatszik az emberek jélétében. A gipsz fellletek
természetesen harcolnak a baktériumok ellen.
Laboratériumi vizsgdlatok igazoljdk, hogy a
gipsz fellletekre helyezett baktérium telepek
szdma jelent&sen csdkken a gipsz természetes
antibakteridlis hatdsa miatt. A gipsz tégldk
PH semlegessége, természetes pdratdrold

képessége okdn megelézhetd a penészesedés.
A gipsz falak kilénésen alkalmasak a kérhézak
és a nagy forgalmu terek, iroddk, szalloddk
falazataink kialakitasdra. Magyarorszdg
tébb pontjan a jelenleg futd projekteken
is az Albagips termékeket hasznaljdk!
A termékek LEED min&sitéssel rendelkeznek.

Albagips Exim Kft.
Tel.: +36 22 312 200
info@albagips.hu

www.albagips.com
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ELOFIZETESI
LEHETOSEGEK

OCTOGON DECO
EVES ELOFIZETES

6 LAPSZAM:
4.170 FT/EV

CSOMAG

OCTOGON DECO
+OCTOGON
ARCHITECTURE
&DESIGN

EVES ELOFIZETESI

6 + 8 LAPSZAM:

MEGRENDELEM@OCTOGON.HU

OCTOGON
ARCHITECTURE
& DESIGN

EVES ELOFIZETES

8 LAPSZAM:
13.260 FT/EV

POMPAS TEXTILIAK

17.430 FT/EV _ e

deco



