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MASSANYITIBOR UGYVEZETO PARTNER

ES KISSIDA, A TERVEZESI DIVIZIO VEZETOJE
MESELTEK A PROMENADE GARDENS EGYEDI
TERVEZESI FOLYAMATAROL, ES EZEN KERESZ-
TUL A DVM GROUP SZERVEZETI MUKODESENEK
SAJATOSSAGAIROL.

gy tudom, az elsd tervek par évig
a fidkban hevertek a megvaldsitds

elétt. Hogyan indult djra a projeke?

MT: Eppen a valsig idején, 2009-ben kap-
tuk meg az els6 épitési engedélyt, majd 2012-
ben kezdtiink jra foglalkozni vele. A kézben
eltelt évek alatt sokat valtoztak az irodapiac
igényei és a szabdlyozdsi rendszer is, rdadédsul
a Véci aton versenytarsként tobb irodahdz

is megjelent. Ezért el kellett gondolkodnunk
azon, hogy sziikséges-e valtoztatnunk az épi-
tészeti koncepcién ahhoz, hogy par év eltel-
tével is korszerti és sikeres legyen ez a pro-
jekt. Id6kozben tervezdcsapatunk is sokat
fejlédott, jelentésen béviilt mind létszdm-
ban, mind kompetencidban. Korabban els6-
sorban bels6épitészeti munkakat végeztiink,
de régéta szerettiink volna komplex épitésze-
ti feladatokat is elldtni. A Promenade Gardens
volt az els6 nagy volumenti, sajit tervezés-
ben készilt fejlesztésiink. Tervezécsapatunk
ma 46 £8s, S vezetd tervezdvel, akik belsd-
épitészek és épitészek munkdjat koordinal-
jak, emellett sajat latvanytervezd csapatunk
segiti a prezentaciés anyagok 6sszedllitasat.
Mivel Fekete Antalék, a Finta Stidié terve-
z6i voltak az alapkoncepcié kitaldléi, 6k egy-
fajta konzulensi szerepkdrben kisérték tovabb
a projektet, aktiv résztvevéi maradtak a tovab-
bi beszélgetéseknek, amelyek nagyon j6 bara-

ti-szakmai egyiittmiikodés keretében zajlottak.

Milyen véltozdsok torténtek

az eredeti tervekhez képest?

MT: Az alapkoncepcié a mostanihoz képest
egy kevésbé kiforrott verziét mutatott, amit
még érlelniink kellett. 2012-ben olyan kérdé-
sekkel kezdtiik Gjra a gondolkoddast, mint az
alapteriilet és a magassdgok. A legnagyobb
valtozds pont ezen a téren tortént, elsésorban
az ingatlanfejlesztd batorsaganak készonhe-
téen, ugyanis kiszedtiink az épiilet terveib6l
egy szintet, igy lényegesen nagyvonalubbak
lettek a terek. Ezzel sok kiadhaté négyzet-
métert veszitettiink, de cserébe sokkal
kellemesebb, 3 méteres belmagassagot

értiink el, ami kuriézumnak szamit az

ujonnan épiilt irodahazak kozott.

KI: A kiils6 véltoztatdsok mellett az irodahaz
belsé tereiben is tobb funkcionalis tényezét
tovabbgondoltunk. BIM (Building Information
Modeling) tervezési folyamattal dolgoztunk,
ami a kivitelezés szdmdra is sok esetben segit-
séget jelentett. A hdzat a nagy belmagassag
mellett a komplex gépészeti rendszer teszi még
igazan kiilonlegessé, és ennek modellezése ren-

geteg egyeztetést igényelt. Fontos beruhdzéi

déntés volt, hogy olyan energiahatékony rend-
szert hozzunk létre a hdzban, ami alacsonyabb
hémérsékleten miikodik, mint a hagyoma-

nyos rendszerek. Ez a hiit6-flité6 dlmennyezet
joval komfortosabb bels érzetet is teremt a fel-
hasznalék szdméra, mint a 1égflités és -hiités.
Ezt az integralt sugdrz6 mennyezetet kombi-
naljuk a hagyomdnyos rendszerrel, ahol arra
szitkség van. Mindez fontos volt a kérnye-

zettudatos mindsitések szempontjabél is.

Milyen egyéb kornyezettudatos

megoldésokat hasznaltak?

KI: A hiz rendelkezik LEED és BREEAM
mindsitéssel is. Mindkettd szempontjabol fon-
tos érték a jo lokacid, és a LEED mindsitésnél
kiemelten hangsulyos az energiatudatossag. Ez
vezette a keziinket a homlokzat kialakitdsa-
nak tervezésekor, és az iivegezés megvilaszta-
sanal is. A legfels6 emeleten automatizalt kiilsé
arnyékolé van, a homlokzatokon pedig a bena-
pozottsagtdl fiiggden mdas-mds tivegezést hasz-

naltunk. A hitést-flitést egy hévisszanyerd

»AZ IRODAHAZ
BELSO TEREIBEN IS
TOBB FUNKCIONALIS
TENYEZOT TOVABB-
GONDOLTUNK”

rendszer latja el. Emellett viztakarékos beren-
dezések, esévizhasznositds, automatizalt épii-
letfeliigyelet, intelligens vezérlésii LED-
panelek segitik a minél hatékonyabb miikodést.
Mindezek jelent6s optimalizalasi lehetésége-
ket biztositanak. A dolgozdék kényelmét olyan
szolgéltatdsok segitik, mint az elektromos-
autd-toltépont és a kerékpartarold, 6lt6z8k-
kel és zuhanyozdkkal. Ezek ma mar gyakori-
ak a modern irodahdzakban, de a Promenade
Gardens esetében mégis kiemelhetd, hogy
milyen kényelmesen és j6l integraltan keriil-
tek kialakitdsra. A min8sitések szempontjabdl
fontos még, hogy milyen alapanyagokat, bur-
kolatokat, festékeket hasznaltunk, de a kivi-
telezés kézbeni hulladékkezelés- és szdllitds

is szelektiv, kornyezetbarat médon tortént.

A gépjarmiiveket letisztitottuk, mieldtt elhagy-
tak az épitési teriiletet, igy nem hordtak ki

a térmelékkel jar6 koszt a Vaci titra. A kérnyéken

€16k és dolgozdk nyugalma és egészsége érde-
kében zaj-és porfogé falakat emeltiink.
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Mi volt a belséépitészeti koncepci6?

MT: A haz egyik legjelent8sebb hozzdadott érté-
ke a bels6épitészete. A cél egy olyan iroda-

héz létrehozasa volt, ami magasabb mindséget
képvisel és kiilonlegesebb atmoszférat nydjt min-

denkinek. Olyan, akér egy széllodai lobby.

KI: A természetkozeliségbdl indultunk ki, ezért
olyan mintdzatot hoztunk létre, amely egy falevél
erezetére reflektal. Ez a minta jelenik meg kiviil,
a burkolati elemek perforéciéjan, és visszakdszon
a belsé térben is, példdul a tapéta és a szényeg
mintdzatan. Ugyanez a formavilag megjelenik

a pillérek burkolatan, a recepcids pult formédja-
ban és felette, az egyedi tervezési vildgitotesteken
is. A mikrokérnyezet mindsége rendkiviil fontos
az itt dolgozok j6 kozérzetének megteremtésé-
hez, és ez nem csak bels6épitészetileg volt kulcs-
kérdés szamunkra. Sok 1j zoldfeliiletet igyekez-
tiink kialakitani a kozos teriileteken, és a hatsé

udvar vizfeliiletei is a kikapcsolédast szolgaljék.
Miben rejlik még a projekt sikere?

MT: A Promenade Gardens egy innovdcids folya-
mat eredménye. Innovativ egyrészt maga az épii-
let, masrészt maga a tervezési folyamat is. A haz
kohézi6jat nagyban segiti, hogy ndlunk minden
folyamat hazon belill, integraltan zajlott. A DVM
groupnal ugyanis egy irodan beliil van a fejlesz-
t6- és tervezbcsapat, a bels6épitész, a projektme-
nedzsment, a muszaki kollégdk, a kivitelez6k, a
kornyezettudatos mérnoki szolgaltatasokat vég-
26 szakértdk, és az izemeltetés is. Ilyen felalla-

s cégesoport nagyon kevés van Eurépaban.

KI: Mas épiileteknél, egymastdl fiiggetlen piaci
szerepl6k esetében nem jellemzé, hogy a projekt sze-
repl6i mar nagyon koran részt vesznek a tervezési,
fejlesztési folyamatokban, és hozza tudjak

tenni a sajat szempontjaikat. Ndlunk az tizemelte-
ték, miiszaki ellen6rok, projektmenedzserek, kivi-
telez6k a terveket mar egészen korai stadiumban
véleményezni tudjik. Altalanos esetben kiilén
moderacidt igényel, hogy az 6sszes szerepld egyal-
taldn le tudjon iilni egy-egy egyeztetésre, amig ez
nélunk magatdl értet6dé. Ennek az integrélt ter-
vezési folyamatnak (Integrated Design Process —
IDP) koszonhetden az egyiittmiikddés intenzivebb,

a gondolatok pedig sokkal kiforrottabbak.

MT: Ezért lehetséges az, hogy a Vici 1ti folyosén,
ami tele van irodahdzakkal, létre tudtunk hozni
egy olyan értékes épiiletet, ami min8ségében
abszolut a felsé kategériat képviseli, és ez mind
épitészetileg, mind mérnoki szempontbdl

eléremutaté teljesitmény.
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