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UZLETILEG VISSZAIGAZOLT
EPITESZETI KONCEPCIO

aaPromenade Gardens komp-
lex sikerének dsszetevéit kellene
definidlnia, mely aspektusokat

hangsilyozna a projekt kapcsin?

KA: A Promenade Gardens irodahaz esetében

a siker a tokéletesen megvalasztott piaci modell,

aj6 idézités, valamint a kimagaslé minéség harmas
konstellacidjaban keresendé. Az ERSTE Nyiltvégii
Ingatlan Befektetési Alappal k6z6sen kidolgozott
piaci konstrukciénk hazankban els6ként teremtet-
te meg annak lehet8ségét, hogy a befektetd és az
ingatlant fejlesztd cég az els6 kapavagastél az épii-
let 4tadésaig kozosen tudjon gondolkodni akér

a tervezési és kivitelezési folyamatrdl, akér

a miiszaki tartalomrél, vagy az épiiletbe k6lt6z6
cégekkel foly6 targyaldsok f6bb stratégiai pontjairdl.
A fejlesztés elinduldsatdl kezdve az épitési teriilet az
ERSTE Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap tulaj-
dondban volt, aki teljeskorti fejlesztésmenedzsment-
és bérbeaddsi mandatummal bizta meg cégiinket, a
Horizon Developmentet. Az addigi piaci gyakorlat-
tal ellentétben — ahol az ingatlan alapok kizardlag
kész, atadott, bérlékkel felt6ltott épiileteket vagy
egész portfolidkat vasaroltak — az ERSTE Nyiltvé-
gli Ingatlan Befektetési Alap mar az épitészeti kon-
cepcid ismeretében bizalmat szavazott a Horizon
Developmentnek és a Promenade Gardensnek.
Terveink lattdn a befekteté mind ingatlanfejlesz-

tési mind tizleti szempontbél elére biztositottnak

érezte a projekt kedvez fogadtatasat.

Az id6zités kapcsan kicsit vissza kell tekinte-

niink a gazdasagi valsadg idészakara, az ott tapasz-
talt kihivasokbél levont kovetkeztetések fontossa-
gara, az akkoriban megfogalmazott 4j felismerések
relevanciajira a piachoz valé jelenlegi viszonyula-
sunkban. Mi azt tanultuk meg ebben az ingatlan-
fejlesztdi szektor szamara kiemelten nehéz idészak-
ban, hogy a piacon csak akkor tudjuk kialakitani
és megorizni versenyel6nyiinket, ha bérl8ink sza-
mara egyediiléllé esztétikai és miiszaki tartal-

mat biztositunk, és épitészeti megoldasainkban is
rugalmasan reagalunk az altaluk tdmasztott, gyak-
ran specifikus elvardsokra. Nem volt ez méasképp

a Promenade Gardens esetében sem, ahol

nagyvonali fejlesztéi dontések hosszu soran 4t
jutottunk el egy olyan épiiletig, ami egészen uj
mindséget teremtett a Vaci uti irodafolyosén.

A leveg8s, elegans, kifinomult bels6épitészeti
latdsméddal megfogalmazott koz6sségi terek 5
méteres belmagassiga, vagy a bérleményi szin-
tek 3 métert meghaladé (4lmennyezettdl alpadls-
ig mért) vertikalis tavolsiga egészen 0j médon defi-
niélja az irodahéz fogalmét Magyarorszégon.

A kert, a teraszok, a kiiltéri vizjaték, a beltéri
biodiverz névényfalak, a kiilénféle fényviszonyok
mellett mds-mds arcat mutat6 egyedi homlokzat
mind-mind egy modern, j6l élhet8, harmonikus és

kérnyezettudatos munkakornyezet fontos elemei.

Harmadik pontként emlitettem a magas mindséget.

Az egyediilallé kvalitas létrehozasaba vetett hitiink
és meggy6z6désiink régre nyulik vissza. Ennek
plasztikus érzékeltetéséhez az hiszem elegend6 pél-
daként emlitenem az UNESCO Vilagorokségi

Listajan szerepld, belvarosi Eiffel Palace vagy

> Az égtdjakhoz
hangolt iivegtipusok
reflexioés jatéka

a homlokzaton.

mellett szamos hazai és nemzetkézi bérlé is

a Promenade Gardens mellett déntétt, tob-
bek kozott az Electrolux, az OTDP, a Poziteam,
a Capsys vagy a Transferwise. A foldszin-

ten kap majd helyet az irodahazi dolgozé-

kat és az ide érkezSket egyarant kiszolgé-

16 kézel 700 m? alapteriiletdi étterem, amely

a belsé terek mellett a nagyméret(i, védett ker-
ti teraszon is szeretettel varja majd vendégeit.
Az épiilet 2018. augusztusaban teljes egészé-
ben az ERSTE Nyiltvégii Ingatlan Befektetési

a Vacil autentikus, részletorientalt, szakszeri miiem-
1éki megujitasat, és az épiiletek hatékony visszacsa-
toldsat az iizleti vilagba és a tArsadalom kérforga-
sdba. Természetesen a Promenade Gardens — mint
vjonnan épiilt modern konstrukeié a Véci tti iro-
dafolyosén — egy indusztridlisabb, litktetébb, dina-
mikusabb mikrokérnyezetben megvaldsult, kortérs
alkotés. Az adott architekturalis kontextusban azon-
ban pontosan ugyanuigy értelmezheté a versenytar-
sak el6tt jard, id6tallé mindségi kivaldsag, mint az

elébb emlitett belvarosi miiemléki épiiletek esetében.

Az ERSTE Nyiltvégii Ingatlan Befektetési

Alap mellett szimos nagypresztizsi nemzetkozi

és hazai bérl6 is bizalmat szavazott az irodahdznak,
amikor hosszitdvi bérleti szerz8dést kototeek,
jellemzden nagy alapteriiletii irodaterekre.
Megosztani veliink a bérbeaddssal kapcsolatos

fobb tapasztalatokat a Promenade Gardens kapcsin?
KA: Irodahdzunk 2016-t6l kezd6d6en 25.000

Alap tulajdonéba keriilt. Ahogyan a szept-

ember 12-én megrendezett iinnepélyes meg-
nyitén Pdzmény Baldzs FRICS, az Igazgat6-
sag Elnoke nyilatkozott a sikeresen lezarult
tranzakcidrdl: ,Magas befektetdi elvardsokat
fogalmaztunk meg a Promenade Gardens meg-
vésarlasakor, amely harmadik befektetésiink

a Véci ut egyre népszeriibb irodai negyedében.
Az Erste Ingatlan Alap stratégiaja, hogy meg-
bizhaté fejlesztéktdl vaséroljon olyan ingat-

lanokat, amelyek hosszu tavon szolgéljak

négyzetméteren, 5 szinten, 4 toronyban kindlt
bérléinek nagy, egybefiiggé alapteriiletti, miné-
ségi irodai megoldasokat, a Véci uti elhelyez-
kedésbdl ad6dé lokacids elényoket, valamint

a kettds kornyezettudatos minésités (LEED
Gold, BREEAM Very Good) altal garantalt
egészséges és energiahatékony munkakornye-
zetet. A komplex hozzdadott értéket elséként

a Celanese Magyarorszag Kft. ismerte fel, aki
mér a 2016. oktdberi alapkdletétel el6tt meg-
hozta dontését, miszerint 2018 aprilisat6l 4.200
négyzetméteren veszi birtokba 0j irodaterét
nagy volumend, jévétudatos irodahdzunkban.
A Celanese dontését hamarosan kovette a Citi-
bank Europe PLC Magyarorszagi Fioktelepé-
nek vélasztdsa. A nemzetkozi bank magyar ledny-
vallalata 2018. december 1-t8] kdlt6zik majd

a Promenade Gardens teljes 4. és 5. emeletére,
ahol kozel nyolcezer négyzetméternyi iro-

dateret bérel majd. A Celanese és a Citibank

a befekteték érdekeit és fenntarthatésdguk

is kival6.” A Horizon Development kozel két
évtizedes fenndllasa alatt immaér sokadszor-
ra igazolja vissza, hogy pontosan ilyen fej-
lesztd partner. Jovébeli projektjeinél — legyen
sz6 hazai szdlloddkrdl, luxus lakéingatlanok-
rél, irodai és retail funkcidkrdél vagy kilfoldi
befektetésekrdl — szintén ezzel az tizleti men-
talitdssal és épitészeti igényességgel kozeli-

ti az ingatlanfejlesztés alkalmazott miifajat.



