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MEGTISZTITASA

Balance Loft, Budapest
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Sziveg: KOVACS PETER
Epitészet: MARIAN BALAZS
(MEVAPLAN KFT.)

Foté: DANYI BALAZS

EVTIZEDEK ALATT EGY EPULET - SOK ESET-
BEN A FUNKCIOVALTOZASOK KOVETKEZTE-
BEN - SOK OLYAN ELEMMEL BOVUL, AMELYEK
ELFEDIK, ELTAKARJAK AZ EREDETI EPU-

LET KONCEPCIOJAT, SZERKEZETI SZEPSEGET.
MARIAN BALAZS KONCEPCIOJA NYOMAN
EGY KLASSZIKUSNAK MONDHATO, VACI UTI
GYAREPULET A FELUJITASANAK KOSZONHE-
TOEN SAJAT EVSZAZADOS TORTENETET IS
LATTATNI IS ENGEDI.
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Adott egy, az 1920-as évek elején létrejott hagyoma-
nyos karaktert gyarépiilet, amely az Orion Gyar tulajdo-
nat képezte, 6sszeszerel$ izemként miikodoct évtizede-
ken keresztiil. A rendszervaltds utan ez a funkcié eltlint,
az épiilet f6ként iroddknak és utcafronti iizletek-

nek adott otthont, ez pedig atalakitotta mind a hom-
lokzati strukturat, mint pedig a belsd tereket, ame-
lyekben - az dlmennyezetes megolddsok nyoman

— eltlint a szdzadfordulés ipari jelleg. A megrende-

16 igénye a jelenkori felujitds kapcsén egy 4 kategé-

rids loft irodaépiilet kialakitdsa volt, melyre Maridn
Baldzs kapott megbizast. Az épiilet dtértelmezése alap-
vetSen kettds irdnyu volt: részint ki kellett alakitani

az egységes homlokzati arculatot, mely a kordbbi,

a posztmodern épitészet jegyeit megvaldsitani igyekvét
felvaltja, részint pedig az almennyezettel erételjesen nyo-

mott belsd tereket ,felszabaditani”. Végsd soron tehét
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ADOLGOZOK NAP MINT NAP RESZESEI
JHASZNALOI” LEHETNEK EGY
EPITESZETI HAGYOMANYNAK
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ugy kellett egy kortars épiiletet létrehozni, hogy
az magén viselje a hdz majd’ évszézados térténe-
tét is. A bontds sordn — mely folyamatban a belsé
enteriérok késébbi rétegeit eltiintették — deriilt
fény arra, hogy az dlmennyezet alatt vasbe-

ton gerendarendszer, illetve téglabéléses struk-
tura taldlhatd, a tervezd pedig j6 érzékkel lat-

ta meg az ebben rejlé potencialt: ahelyett, hogy
ujra elfedte volna, inkabb feltarta ezeket a réte-
geket, felfedezve az eredeti szépségben rejtezd
lehetéséget. Noha a tartdszerkezet ilyen irdnyd
esztétikai mindséggé vald formaldsahoz sziik-
ség volt tobb helyen a f6dém megerdsitésére, ezt
kovetden olyan érték sziiletett, amely alapjaiban

hatédrozza meg az irodahézz4 lett haz épitészeti

arculatat. A vildgos feliiletek kiilsé homlokzaton
és enteriérben t6érténé alkalmazdsa dltal nem-
csak kifehéredett a hdz, hanem a korébbi ter-
heitél megszabaditva ,le is vetk6z6tt™ a bérlék
szdmadra az eredeti mennyezet szabadon hagya-
sa, és ezzel padrhuzamosan a gépészeti elemek
lathatéva tétele rendkiviil szimpatikus érték.
Az épiilet torténetiségének megmutatdsa az iro-
datereken kiviil az auldban és az étteremrészen
is érvényesiil, utébbiban a falak szinezése, diszi-
tése maximalisan illeszkedik az ipari hangulat-
hoz: geometrikus minték és betonhatésu fes-
ték alkalmazdsa teremtették meg ezt a jelleget.
De mar a lobby homogén és sziirkés drnyalata és

az ehhez illeszkedé fafeliiletii recepcids pult is

A régi, negyedkérives lépcsé-
sor megmaradt, hajlitott
tvegkorlat-kiegészitésével
hozzélényegiilt

a tébbi épliletrészhez.
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UGY KELLETT EGY KORTARS EPULETET
LETREHOZNI, HOGY MAGAN VISELJE
AHAZ MAJD’ EVSZAZADOS TORTENETET IS

A latszo6 gépezet és az
eredeti mennyezet
felmutatdsa az ipari
jelleget idézik.

A tipogrdfia is az egységes
arculatot kdveti:

a liftel6terek emeletjelzései
azonos tipografiat, de
szintenként mds-mas
szineket kaptak.

Iényegében bevezetik és szemléltetik ezt az egy-
séges tervezdéi megkozelitésmédot. Az innen
indulé régi, negyedkorives lépcsésor megma-
radg, hajlitott iivegkorlat-kiegészitésével szin-
tén hozzalényegiilt a tobbi épiiletrészhez. Koveti
a tipografia is az egységes arculatot, igy példaul
a liftel6terek emeletjelzései azonos tipografi-
at, de szintenként més-mds szineket kaptak.

Az immar Balance Loftra keresztelt épiilet kiil-
s6 homlokzatdt minimadlisan épitették 4at,

a belsé terek pedig részben az eredeti struktd-
rat mutatjak; az épitészeti koncepcié nem elrej-
ti a mult jeleit, hanem egy Gjragondolt épii-

let lényegi részévé formélja azokat, igy az itt

dolgozék nap mint nap részesei, ,hasznaldi”
lehetnek egy épitészeti hagyomanynak. Egy-
szerre aldzatos és bator gesztust tett Mari-

an Baldzs, mely gesztus nem fél Gjat monda-

ni, de nem akar mindenestiil megsziintetni.
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Epitészet és belsdépitészet: (- ]
A

MARIAN BALAZS ' : '
-~ 1 ]

(MEVAPLAN KFT.) ._.-’ ]

. Kert- és tdjépitészet:
KUHN ANDRAS,

TEZLI-SZABO FRANCISKA

Az éplilet térténetiségének
megmutatdsa az étteremrészen

e cryesil- (GARDENWORKS KFT.) r T e T
Generdlkivitelezé: PALFFY ANDRAS, S M T 3
X SZUCS LASZLO (FITOUT ZRT.) t -
Tulajdonos: CPI PROPERTY GROUP l. R . J
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Tudatos épiilet?

A CPI Vici uti iroda campus projekt I11. iiteme

AVACIUT ELSO RESZEN, A ROBERT KAROLY KORUT ES A RAKOS-
PATAK KOZOTTI SZAKASZ UJ FEJEZETET NYITOTT ABBAN
A REMEK FEJLODESBEN, AMI BUDAPEST EGYIK LEGREGEBBI
FOUTVONALAN EVTIZEDEK OTA TORTENIK: A PONTSZERU
BEEPITESEK, KORSZERUSITESEK HELYETT VAROSLEPTEKU
TERULETFORMALAS ZAJLIK EZEN A SZAKASZON. EGYIK
LEGJELENTOSEBB A BALANCE OFFICE PARK PROJEKT, AMI A CPI
HUNGARY KFT. FEJLESZTESEBEN, KOZEL 13 000 NEGYZETMETER
TELEKTERULETEN, TOBB FAZISBAN VALOSUL MEG.

< Képlinkén a ponttal jelzett éplilet a leendé Balance Hall irodahdz.
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bevezetSben foglaltakat még megfejeljiik egy lényegi sajatsdg-
gal. Ugyanis a fejlesztés itt nem egyszer(ien egy teriilet, a teriileten talal-
haté, modern irodai funkciéra alkalmas régi épitésti épiiletek, és Gjak lét-
rehozdsét jelenti. Az irodardl, mint épiilettipusrdl, az irodai létrdl, mint
szociokulturélis allapot Gjraértékelésérél, a kérnyezeti és kulturalis érté-
kek megé6vasardl, és kornyezetvédelemr6l, mint napi rutinrél van itt sz6. Az

egyes fejlesztési fazisokban mindezek kiilonféle hangsullyal vannak jelen.

Balance Building

A héromiitem( fejlesztés els6 fazisa a Park teriiletén a 2016-ban 4tadott,
»A” kategérias Balance Building épiilete volt, ahol a bérlék szamara a
magas min8ségli szolgaltatds szerves részének tekintették az emberkoz-
pontu kérnyezet kialakitdsat, és az in. Humdan Innovéciés Program beve-
zetését. Utdbbi jelenti azt példdul, hogy a megszokott irodahdzi recep-
ciés mellett egy Gin. humadn recepcids is segiti az épiiletben dolgozdkat:
személyes iigyeiket intézi el (okmanyirodai tigyek, ruhatisztitd, taxi ren-
delés, vasarldsok lebonyolitésa stb.), de jelent szervezett szlirévizsgalato-

kat, egészségmegdrzd és rekredcids szolgaltatdsokat (torna, joga stb.) is.

A Balance Office Park projekt kibomlasa - Balance Loft

Részben a helyi, azaz az angyalf6ldi ipari kultira értékeire alapozva
késziilt el a masodik iitem, amiben 2017-t61 2018 kozepére lényegében 6nél-
16 Balance-brand 6lt6tt formét. Ezen iitemhez kapcsolddik, hogy egyfelél a
Balance Office Park bérldi komplex szolgéltatdsi csomagot kapnak, ennek

részei a Park teriiletén taldlhat6 Balance market (termeldi piac), Balance

étterem, Loft kdvézo és konferenciaterem, helyi rendezvények, kerti szol-
galtatasok, wifivel ellatott kiiltéri targyalok, pavilonok, parkoldk, bicik-

li térolok. Mésfeldl, a korabbi Orion Gyar 1920-as években létesitett (késébb
Ampullagyér) gyarépiiletének rekonstrukcids fejlesztése is ekkor valdsult
meg, és valt Balance Loft irodahdzz4; az épitészszakma, de a budapesti kerii-
letek dontéshozdi szamara is modellértékii ez a rekonstrukcié arra nézve,

1

hogy milyen lappangé architekturalis kincseket, lehet8séget rejt a f6varos.

A Balance Office Park projekt megkoronazasa - az épiil6 Balance Hall

Az irodaparki fejlesztés harmadik fézisa, torténetiink kiemelt szereplé-
je, az ,,A” kategérids, 16 000 négyezetméter Osszteriiletti Balance Hall iroda-
haz. Az irodahdz BREEAM Very Good minésitése folyamatban van, dtada-
saa CPI Hungary Kft. k6zlése alapjan 2019 &szére varhat6. Ezzel immar 35
000 négyzetméternyi irodakomplexumm4 all 6ssze a Balance Office Park.

Es az épiilettel egy teljesen 6j fogalom, egytttal hasznélati méd jelenik meg
a kortars épitészetben: a tudatos épiilet; abban kortars épitészeti univerzum-
ban, amiben nem a latvanyépitészet a f6szerepld, hanem a hosszi tdvra terve-
zett, a korszer(i hattérfunkcioi révén 6kologikus szervezetként mitk6d6 Haz.
Itt a H4z nem egy energiafald, aktualis igényekre épiilt objektum, hanem
egy érzékeny struktira, ami beépitett okos rendszereinek segitségével rea-
galni képes a kornyezeti valtozasokra, ,egytitt é1” veliik, legyenek azok kil-
s8, kornyezeti valtozasok (szél, es8, h6, h8mérsékleti valtozdsok, évszakciklu-
sok stb.), akdr belsd igények. Utdbbi esetében gondoljunk olyan szimbiotikus
lehet8ségre példéul, hogy az irodahdzban dolgozé kikapcsolédéasképpen fel-

pattan valamelyik kénnyen tekerhetd fitneszgépre, és mikozben a teste-lelke

felfrissiil a testmozgéstdl, egyidejiileg — az okos rendszereknek készénhet6-
en — dramot is termel, igy cs6kkenti a bérlé (munkaadéja) villanyszamlajat,
de sajat mobiljét is feltoltheti a tekeréssel termelt energidval. Ugyanez a mun-
katdrs a sajat maga édltal megtakaritott és/vagy felhasznalt elektromos ener-
girdl egy on-line felilleten konnyen tédjékozédhat is, azaz ez a komplex, tuda-
tos épiiletmenedzsment rendszer, egyuttal a tudatos energiafelhasznalésra
is tanitja a hasznéldkat. Ez is része a CPI Hungary Kft. hosszi tavu fejleszté-
si tervének, és ett6l lesz ez az épiilet mas, mint barmely kornyezetbarat iroda-
haz, bevasarlokézpont Magyarorszadgon. Ami a fejleszt6i gondoskodast ille-
ti, a CPI Hungary azért, hogy az dltaluk fejlesztett tudatos épiilet jol miikédjon,
valéban energiat takaritson meg, nem bizza az épiiletiizemeltetést kiils6s6k-
re, hanem sajat szakemberekkel, fejlesztett szoftverekkel létja el ezt a feladatot.

De maradjunk még egy kicsit a hasznalé mellett. Ha elindulunk ezen a
nyomvonalon, és messzebbre tekintiink, pillanatok alatt vildgossa valik,
hogy aleend6 Balance Hall irodahdzban naponta 4télhet8 win-win szitu-
4ci6 aldasos hatésa az irodahdz iivegajtajan tul is érzékelhetd. Hiszen az,
aki a munkahelyén napi 8-10 érdban megtapasztalhatja azt, hogy akti-
van j6t tehet a kdrnyezetéért igy, hogy az szdmadra és a munkaadéjanak ked-
vezd és hasznos (forintokban is kifejezhet8en), az reflexszertien a mun-
kaid6 utdn is tudatosabb, gondosabb, érdeklédébb fogyasztd lesz.

Végiil, de nem utolsésorban a Balance Hall létrehozdsanak van még két

fontos mozzanata. Az épiilet elhelyezkedése, megkozelitése — elég csak a

térképre tekinteni —, abszolat idealis, épiiletgépészetileg kétségteleniil sok
ujdonsaggal, high-tech tartalommal bir majd, ezekrdl az épiilet vildgrajove-
tele kériili idében nagyon sok sz6 esik majd. Ami nem annyira nyilvanva-
16, mégis beleir6dik majd az épiilet, igy a Balance Office Park projekt torté-
netébe, hogy olyan korszerfi, energiatudatos rendszerelemekkel talalkozhat
¢és alkalmazhatja azokat barmelyik dolgoz6, amikrél eddig csak kiilf6l-

di online/offline magazinokban lehetett olvasni (szinte el sem hittiik, hogy
ez val6sag). Mésrészrdl, és ez mar a tarsadalomelméleti oldal, a tudatos épii-
let 6szt6nz hatdsa egyben fontos és hasznos jatékelméleti helyzet is (ez a
szocioldgiai, pszicholdgiai szempont) ahol sarokigazsag az, hogy a jatéko-

sok alapvetd célja a nyereségiik, illetve a hasznossdguk maximalizaldsa.

BC99 Office Park Kft.
cim: 1139 Bp Vdci Gt 99.
telefonszam: +36 1225 6600

e-mail: hungary@cpipg.com

web: www.balancehall.hu, www.cpigroup.hu
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AZ UISAGARUSOKNAL!

4l VARISOL

Wir sind Markisen.

"\ archishade

TERVEZETT ARNYEKOLAS

EPITESZEKRE
BERUHAZOKRA
specializalodtunk
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Terveztesse arnyékolojat
stilusban épiiletéhez, funkcionalitdsban kényelméhez!

Télikertek, livegteraszok tet6- és oldalarnyékolasdhoz

nalunk szakérté partnerre talal.

Klasszikus megoldasok, modern, szélalld, cipzaras rendszerek,
szogletes vagy lekerekitett formak az On igénye szerint.

Innovativ, Gj generacios kerti és teraszrendszerek
pergorladrnyékolok, prémium napellenzék, napvitorlak,
kiils6-bels6 arnyékolok teljes kord kinalata egy helyen.






