PAR LEPESRE A VERMEZOTOL, DE SZINTE UGYANANNYIRA AZ ALAGUT UTCATOL, A PAULER UTCA NAGYJABOL
KOZEPEN BO MASFEL EVE ADTAK AT AZ OTP INGATLAN ZRT. BERUHAZASABAN MEGVALOSULT PAULER HAZAT.

Az ivekben nyitott
folyosodk a lakasok el6tt

' Széveg  MOLNAR SZILVIA
I en u et en Epitészet KAJDOCSI JENG
Foté  BUJNOVSZKY TAMAS

Ujépitésit tdrsashdz a Pauler utcaban ELEGANS, ABSZOLUT

NAGYVONAL U NAGYVAROSI Abudai Varhegy alja szamomra legkedvesebb
¢ I és legkellemesebb utcaja a Pauler, mert van
HAZTOMB abban valami regényes, ahogyan a Krisztina
korut-Attila at liktetésébol épp ezen a rovid

utcadn keresztiil zsilipelhet at a gyalogos

a Vérmez6 parkjanak zoldjébe. Varosi histo-

ridk helyszinei a kornyezé utcak, terek, de

a példaul a kulindria taja is a Pauler kornyé-

ke, gondoljanak csak a Déryné Bisztréra, meg

persze, kicsit tavolabb a Béla bacsi cukrasz-

dajara (lednykori nevén Mészaros), csak hogy

egy Ujabb legendds helyet emlitsiink a kor-

nyékrél. S nyilvan a sort folytathatnank béven.
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18 exkluziv lakas és egy
utcafronti lizlethelyiség
talalhaté a Pauler
hazban, a lakdsok mérete
nagyjabol 65 és 130
négyzetméter kozotti

v

Aki e tajon lakik egyszerre érezheti a nagyva-
rosi nylizsgést — minden hozzavaldival, ,kina-
latdval” - és a Buda ezen részének meg6r-
z6tt kisvarosi hangulatot is.

Vagyis, hogy visszakanyarodjunk az épitészet-
hez, a helyszin, mint lakéhely, tobb mint pom-
pas mindazok szamara, akik varosi kdrnyezet-
ben kivannak otthont teremteni, de igénylik
a kisvarosi csendet, léptéket is. A Pauler utca
15. szam alatt allg, foghijbeépitéssel létreho-
zott tarsashdz elegans, abszolut nagyvonalu
nagyvarosi haztomb, egyuttal részleteiben,

.kiegészitékben” magara 6lti a helyi épitésze-

ti oltozéket is. Disze, éke a héfehér, a nyilas-
zardkkal egyenletesen atlyuggatott fé6homlok-
zat, ami, a haz el6tt elhaladé sétalé szamara
mindenképpen varatlan vizualis eseményként:
ellipszis formaban a homlokzat kozéprészén
befordul az eléudvar felé. E nem vart lendi-

lettel, e feltlind gesztussal paralel esztétikai
tapasztalatazis, hogy a Pauler hdz ablakkiosz-
tdsa, parkdnymagassaga a kérnyez6é hazak-
hoz idomul. Persze nem alkotoi kapriccsé ez
a megoldas, logikdja az, hogy az északnyuga-
ti homlokzat ezzel a beforditassal lényegé-
ben meghosszabbithaté lett, hosszabb, mint
amit a telek szélessége kiadhatott volna, ez
abelsd terek térnovekményét segitette és per-
sze a kell6 benapozast is. De a nyilaszarok-
kal egyenletes ritmusban atlyuggatott hom-
lokzat monotonitasatis oldja ez a kompozicid,
miként a nyilaszardok szines lvegparapet-ja-
téka és az ivekben az utcaroélis jol lathato nyi-
tott terasz-folyosok szintén.

A harom gardazsszinttel (32 gépjarmuparkolé-
val), foldszinttel és e felett hét emeleti szint-
tel megépitett, 68-131 négyzetméter kozotti
lakasokat és egy utcakapcsolatos izletet tar-

Epitész felelds tervezd:
Kajddcsi Jend (KJT EPITESZ Studid Kft.)
Ep:’tész munkatdrsak: Gesztesi Tinde,

Sebestyén Enikd, Thuréczy Zoltan, Molnar Péter
Kertészet: Neumann Zsuzsa

Tervezés éve: 2014

Megvalésitds: 2015

talmazé tarsashdz atellenes, hatsé homlok-
zata kiilonféle tomegekre tagolédik. E traktus
a helyi, régi bérhazak sokasagahoz hasonlé-
an hatso kerttel megépitett, ez a homlokzati
szakasz napfényes teraszokkal kialakitott. De
helye van a zoldtereknek a fels6 harom emelet
tetéteraszain is, s persze, végiil, de nem utol-
sd sorban a 18 exkluziv lakast magdban fogla-
16 lakdéplilet korondja nem mas, mint a tetén
a penthouse napfényes, panordmas ,doboza".
Onmagéban is idité latvany a Pauler haz, de
egy tovabbi tanulsaggal is szolgalhat: jelzéje,
jele a valtozdban lévé beruhazdi felfogasnak,
ami a tomeges helyett az egyedit, a megfeleld
miiszakitartalom helyett az technoldgiaiinno-
vaciot, épitészeti értéket, minéséget helyezi
a kozéppontba.
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A HAZAINK

MINDIG EROSEN REAGALNAK

A KORNYEZETRE”

Fernezelyi Gergellyel, a FBIS architects
vezeld tervezdjével Mizsei Anett beszélgetett

Foté: Filep Krisztina

A Tetris haz az OTP Ingatlan Zrt. legujabb és talan leginkabb elétérbe
helyezett beruhdzasa. Milyen el6zményekkel indult a tervezés?

A megbizéval mar régebb 6ta kialakult a szakmai kapcsolatunk. A gaz-
dasdgi valsag el6tti idészakban is szinte folyamatosan voltak kozos
munkaink. Ezeket a projekteket versenyhelyzetek soran nyerjiik el,
ami batrabb koncepcidkat eredményez. Meggy6zdédésiink, hogy ez elé-
segiti a jobb hazak épitését. Most is fontosnak tartottuk, hogy valami
Ujat, kicsit mast csinaljunk.

Milyen meghatdrozo elemei vannak a haz kézvetlen kérnyezetének?
Hogyan befolydsoltik ezek a koncepciot?

Egy lakéteriiletbe agyazddik a beépitésre szant telek. Az 1950-es évek
elsé korai, telepszerlien megjelend lakdhazai, a 70-es évek panelépi-
tészete és 10-15 éve éplilt 6t-hatemeletes lakdpark egyardnt megtalal-
hatéak a szomszédsagban. Jellemz6 tehat egy nagyobb lépték, a hdz -
méreténél fogva — tehat nem log ki a kornyezetébdl. Ilyen tekintetben
hatékonyabb lehetett volna még nagyobb tombot épiteni, az épitésznek
viszont nem feltétlen az a legkellemesebb. A telken allé néhany nagyobb
fa védelme is szempontként meriilt fel. Ezekbél adédéan tobb udvar
is kialakult: koziillik harom utcai csatlakozassal, egy pedig a tombbel-
s6ben. Végeredményben a hazzal igyekeztiink egy kevésbé motivald
kornyezetben egy erételjesebb arculattal jelen lenni.

A Tetris videojaték
grafikajat idézé
épliletkontur

Mennyiben tud szerinted egy ilyen projekt pozitiv hatdst gyakorolni
a kérnyékére?

Tulajdonképpen kellemes lakdkornyezetbe keriil, sok a zold és jé
a kozlekedés. A Fehérvari ut tuloldalan a jelenleg épiilé villamosre-
miz esetében is megjelenik a kortars épitészet a teriileten. Ha eset-
leg a Tetris hdzzal szomszédos telket is megvasarolja a fejlesztd,
a két projekt erdsitheti egymast.

Visszatérve a hazhoz: tagolt, alapvetéen geometrikus kontdr irja kor-
be az épiiletet, a tomege magassdgi értelemben is mozgalmas. Milyen
tényezdkbdl alakitottak igy?

A teleknek volt még egy jellegzetessége: a sarka a két hatarolé utca
talalkozasanal lekerekitett formaju. A szabdlyozasi terv azt sugallja,
hogyide ives vonalvezetés( épiilet keriiljon. Megkiséreltlink ilyen tome-
get szerkeszteni, de végiil inkdbb csak visszahuztuk a foldszinten az
épllet konturjat, hogy az iven beliil maradjon. Kihasznaltuk ugyanak-
kor a maximalis épitménymagassagot, kiemelve a sarokpontot, egy-
ben a szomszédos tiz emeletes hazakra is reagalva. A hatsé fronton
az alacsonyabb, 6t-hatemeletess épiiletekhez igazodik a magasséaga,
ami izgalmas dinamikat vitt a tomegébe.

831



| 84

A merdéleges alaprajzi rendszeren beliil is megjelenik egy finom sz6g-
ben kimozditott irdny.

A hazbels6 kozlekeddit tekintve altaldban optimalis, ha az egyes éplilet-
részek egy rendszerhez csatlakoznak. Egy ekkora haz esetében viszont
a klasszikus folyosos kialakitas épitészetileg problémassa valik. Innen

jott az az otlet, hogy az egyes traktusokat szétvalasztva a kissé megnyi-
16 kozokben fliggéfolyosds, hidszerli megkozelités a lakasok szamara

is tobb intimitast tud biztositani és izgalmas teret eredményez. A tlz-
védelem szempontjabol is elényos — a kozlekedGk nyitottak, a lépcsé-
haz természetes mddon fliistmentes - nincs sziikség gépészeti meg-
oldasokra. Egy passziv rendszer mindig elénydsebb hosszabb tavon.

A haz karakterét meghatarozza a jellegzetes, geometrikusan lyugga-
tott homlokzati feliilet.

A tomeget illetéen nem szerettiink volna erkélyeket a homlokzatra.
A bels6bdl kiforduld szines vilag élénkké teszi a megjelenést, mikoz-
ben a homlokzatok egynem(ien kdrbeveszik az egész hazat. Az egyes
épliletszarnyakat a foldszinten 6sszekotottiik. A fébejarathoz egy kapu-
zaton és egy szabad téri, bels6 udvaron keresztiil juthatunk el, a hatso
oldalon pedig egy foldszintes trafé tomege zarja a konturt.

Kozosségi vagy kereskedelmi funkcid is kapott szerepet a projektben?
A Fehérvari Ut felé néznek az lizletek, realisan ennyit volt érdemes ter-
vezni. A hatso oldalon az utcaszinten parkoldk taldlhatok, a belsé teri-
leten a foldszintre is lakdsok keriiltek. A pinceszinten mélygarazs épiil,

amegtartott fak kikeriilésével. A sok feladat kozt néha érezziik, egy-egy
projekttényleg 6sszedll egészen a részletekig—ahogyan ennélahaznalis.

Milyen alapelveket tudnal megfogalmazni, ami visszakészéon més pro-
jektekben is? Milyen munkamédszerrel dolgoztok?

A csapaton beliil tudjuk, kinek mi az er6ssége és a szoftverek adta lehe-
téségeket is kihasznaljuk. Igyeksziink mindig ugyanazokkal a tarster-
vezbkkel, szakagi kollégakkal és megfeleld blidzsével dolgozni. Tulaj-
donképpen kell egy jol bejaratott rutin és egy csapat, aki azt végre
tudja hajtani. A hazaink mindig erésen reagdlnak a kornyezetre. Nem
hataroztunk meg egy irdnyt, a ,mi" épitészetiinket, hanem mindig az
adott feladatban gondolkodunk és toreksziink a veliink dolgozé fiata-
lokkal kozdsen egy eléremutatd koncepciét kialakitani. Ezt az épiile-
tet tervezéként Reisz Addmmal és Vadasz Tamdassal egyiitt jegyezziik,
de ett6l még ez nem a mi személyes produktumunk, hanem a csapaté.

Mennyire partnerek ebben a megbizék - példdul ebben az esetben
az OTP Ingatlan Zrt.?

Rendkivil pozitivan viszonyultak a kornyezettudatos gondolathoz, igy
beépiilhetett egy korszer( hészivattyus rendszer. A téli id6szakban
kisebb ennek a jelentésége, a klimavaltozds miatt egyre inkabb a nyari
hités valik fontossa. Beruhdazasioldalrol kicsit dragdbb, mint ha egyal-
taldan nem szdmolnak ezzel. Amint a megbizé gondolkodik — akar csak
részlegesen - klimatizaldsban, mar ez a legolcsébb. Ha pedig nem épi-
tik be, akkor az emberek egy része bekdltozéskor teszi meg. Az uté-

lag beépitett hitérendszerek kevésbé hatékonyak és olyan energia-
felhasznaldsi csucsokat jelentenek, amik tulterhelhetik a rendszert.
Ezen kiviil a kornyezettudatossag egyik eleme az esztétika is: a kor-
nyezeti kultira szempontja. Ebben erés ez az épiilet.

Ezt egyféle kiildetésként élitek meg?

Afejleszték szamarajol eladhatd ingatlan sziikséges, gyakran elvaras,
hogy kiszolgdljunk egy ,mainstream” kozizlést. Mliszaki emberként,
alkotoként mi szeretnénk egy kicsit formalni az emberek szemléletét
- feszegetjiik a hatarokat egy eléremutatobb épitészeti jové irdnyaba.
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General tervezd: FBIS épitészmiiterem

Vezetd tervezék: Fernezelyi Gergely DLA,

Reisz Addm, Vaddsz Tamaés

Epitész munkatarsak: Gal-Téth Alpar, Juhdsz Janka,
Kérdsi Kitti, Kiss David, Kovdcs Gabor,

Pdsztor Ivett, Sebestyén Petra, Tézsér Erika,

Varga Koritar Krisztan

Epiiletszerkezet: Handa Péter (Munum Project Kft.)
Statika: Pintér Séndor, Gergye Zoltan (Szigma Studid)
Gépészet: Bicskei Attila, E. Seres Edit (Genimex-M Kft.)
Elektromos tervezd: Kelemen Ferenc, Szepesi Ferenc,
Pallai Marton (Kelevill-FZ Kft.)

Tizvédelem: Decsi Gyérgy (Fireeng Kft.)

Kertterv: Geiger Néra (M&M Garden)

Osszes hasznos lakés alapteriilete: 15 625 m? 267 db lakds
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Tarsashdz a Varhegy oldalaban

NAGYSZERU FOVAROSI LOKACIO, TOMEGKOZLEKEDESSEL, SZEMELYAUTOVAL KONNYU ELERES, MINOSEGI,
ENERGIATUDATOS ES GAZDASAGOSAN FENNTARTHATO LAKASOK - TOBBEK KOZOTT EZEKET NYUJTJA
AZ A TARSASHAZ, MELYNEK EPITESE 2017 ELEJEN VESZI KEZDETET A VARHEGY ESZAKKELETI RESZEN.

A beruhazditorekvés szerint 2018 végénindul-
hat el a Toldy Ferenc utca 19. szam alatt épiil6,
21 lakasos, ot szintes (fszt. + 4 emelet), zart-
soru beépitésl, budapesti tarsashaz lakasai-
nak ataddsa. AVarhegy talan legkellemesebb,
csendes utcajaban j6 ideje Uj tdrsashdz nem
épilt, s alatvanytervek alapjdn azis vildgosan
latszik, hogy az épitteté szandéka a pénzligyin
tul, az esztétikai értékteremtés. Az dtlagosnal
magasabb igényszintre tervezték a hazat, ez
mind az épitészeti tomb kialakitasara, anyag-
hasznalatra, mind a technolégiai, miszaki tar-
talmakra egyarant érvényes.

A telek, melyre a haz épiil szabalytalan tra-
pézformdju, észak-déli tajoldsu hossztengely-
lyel, és a teriilet az utcafrontrél a hatso hata-

ron allé szomszédos tlizfalig hatarozottan lejt,
a hosszanti telekhatarok kozott a szintkilonb-
ség meghaladhatja a 9 métert. E telekadottsa-
gokhozigazodik az alaprajzi elrendezés: ahhoz,
hogy a lakdsok tajoldsa megfelel legyen, és
a hosszl homlokzatfeliiletek létrehozdsahoz
az épiilet foldszint folotti szintjei tortvonalu
alaprajzuak. De a telekadottsdgoknak készon-
hetd, hogy a felépitmény alatt hdromszintes
pince épil. Itt, a terepszint alatt lesz lehet6-
ség a taroldsra és a parkoldsrais — 21 darab
tarolo és 0sszesen 45 autdallas épil majd.

Mint azt a vezet6 tervez6t6l,Kajddcsi Jenétol
megtudhattuk, a tomegformaldssal kapcso-
latban a megbizéi kérés az volt, hogy a ter-
vezés sordn keriiljék a monotonitdst, ugyan-

akkor torekedjenek a mértékletes geometriai
formak alkalmazasara. Az egyediség mellett
pedig fontos szempont volt az illeszkedés is,
avagy a leendé tarsashaz architekturaja és
a kornyezé épiiletek épitészeti arculata har-
monidban alljanak, .éljenek” egymassal. A fen-
tebb leirt alaprajzi sajatossagok melletta hom-
lokzatformalas is valtozatos lesz, példaul az
eltéré homlokzatburkolatok, eltolhato, szint-
magas lvegarnyékolok, vakolt és téglabur-
kolatu homlokzatfeliiletek, és a homlokzati
sikvaltdsok egyiittes alkalmazasa mar a lat-
vanyterveken lathatdak alapjan is oldani fog-
ja az épllettomeg zartsagat.

A lakasok délnyugati tdjolassal késziilnek, és
a Toldy Ferenc utcara néznek majd, az atla-

gos alapteriiletiik - erkélylik vagy teraszuk
alapteriiletén folil - kozel 85 m? lesz, mind-
ezek mellett a foldszint ingatlanok esetében
abszolut rendkiviilinek mondhaté, hogy kert-
kapcsolatosak lesznek, a kertek mérete 25-74
m?2 kozott alakul.

Az OTP Ingatlan Zrt. ingatlanfejlesztési cél-
kitlizései alapjan az éplilet az energiatudatos
épitészet jegyében valdsul meg, a gazdasa-
gosan lizemeltethet6é rendszerek és az épiilet
kivalé hétechnikai jellemzéi altal a rezsikolt-
ségek varhatdan nagyon alacsonyak lesznek.
A tervezett hdz héenergia ellatdsat 2 db talaj-
kollektoros hészivattydval oldjdk majd meg
és ugyanez a rendszer gondoskodik a nyari
hltésiigényrélis. Az épliletben padléflitést és
mennyezet hitést/fitést egyarant terveznek.
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A tervezett épiilet flitési- és h(itési energidjat illetve haszndlati meleg vizzel valo ellatasat
talajszondas hészivattyus rendszer biztositja. E rendszer legnagyobb elénye a leveg6s hészi-
vattyus rendszerrel szemben, hogy nincs kitéve a kiilsé h6mérséklet-ingadozasanak, ezaltal
sokkal kiegyensulyozottabb mikodést eredményez. A talajszonda-rendszer masik nagy elénye,
hogy a nyaron a talajba juttatott hét télen hasznositani lehet és a télen leh(itétt talaj hGt6hatdsa
nydron hasznosul az épilet hlitéséhez. Energetikailag is jobbak a mutatéi, mert sokkal kedve-
z6bb kornyezeti hémérsékletbdl taplalkozik, masrészt nincs sziikség kiilon elektromos f(ités-
rasegitésre a hidegebb napokon. A rendszer 2 f6 eleme, a szondamezd, mely a kb. 80 m mély
(21 db) talajszondakbdl és a rendszert beszabalyozd oszté-gy(jtébél all, tovabba a hészivaty-
tyuk és a hozzajuk tartozé géphazi elemek.

A tervezési program komfortparaméterei alapjan kalkulalt ftési csicsigény 90 kW, mig a hdité-
si csucsigény 110 kW. Ezek az értékek a téli minimum és a nyari maximum kiils6 értékek és tel-
jes kihaszndltsag esetén lépnek fel, igy a tényleges f(itési és hlitési hdigények értéke idében
tag hatarok kozott fog mozogni. A jelentds teljesitményingadozas minél hatékonyabb kezelé-
se végett a két betervezett hdszivattyu inverteres teljesitmény-szabalyozdsu, mely rendszer
a kiemelkedé részteljesitmény-hatékonysagot eredményez. A teljes f(itési szezon soran elérhet-
jik akar az 5,5 SPF értéket. Mindkét hészivattyu alkalmas flitési és h(itési igényeket is kielégi-
teni, fatési teljesitményiik egyarant 70-70 kW. A kétgépes megoldas egyik f6 elénye, hogy nyari
lizemmaddban, amikor eléallhat a helyzet, hogy egyszerre kell hiiteni az épliletet, valamint hasz-
nalati meleg vizet késziteni, akkor a két gép ezt a két igényt kiilon-kiilon lefedi. Tehat az egyik
gép folyamatosan h(t, a masik pedig idészakosan hasznalati meleg vizet készit, majd akar uGjra
atall hitési izemmaddba. Ez id6 alatt a 2 gépnél keletkez6 hulladékhét a szondamezén keresz-
tul a rendszer hasznositja, igy akar, még magasabb hatékonysagi mutaté is elérhetd. (COP ~6)
Arendszer egy masik f6 sajatossaga, hogy rendelkezik nagy teljesitmény( passziv h(itési h6cse-

rélével, mellyel a hiitési szezon nagy részében biztosithaté a kellé mennyiség( hitési teljesit-

mény. A passziv hiités elénye, hogy lizemeltetéséhez csak a szivattyuk igényelnek elektromos
aramot, igy rengeteg villamos energiat spérolhatunk meg, hiszen a hészivattyuban a legtobb
aramot a kompresszor igényli, melyet ebben az izemmddban nem kell lizemeltetniink.

Jelenleg egy ilyen talajszondas hészivattyls rendszer jelenti a legenergiahatékonyabb és leg-

megbizhatdbb hitési- flitési rendszert. (GEORT Kft., Németh Ivan)
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Epitész, vezetd tervezd:

Kajddcsi Jend (KJT STUDIO Kft.)

Epitész munkatars: Nagy Ldszlé, Konyicska Kinga
Tartészerkezet: Méri Tamds (TaDaLogic Kft.)
Epiiletgépészet: Szédy Ferenc (Sz6dy és Tarsa Kft.)
Elektromossdg: Kelemen Ferenc (Kelevill-FZ Kft.)
Tlzvédelem: SzéllGsi Levente (Tizinfo.hu Bt.)
Kertépités: Neumann Zsuzsanna (Dunapark Kft.)
Tervezés éve: 2015

Tervezett dtadds: 2017-2018

Legnagyobb beépités terepszint felett: 569,68 m?

elegancia

LAKOINGATLANOK MELLETT,
IRODATERULETEK ES KERESKEDELMI
FUNKCIO KAPNAK HELYET ABBAN

A BUDAPESTI, NAGYVONALU EPITESZETI
KIALAKITASU TARSASHAZBAN, AMI A 11
KERULET CSALOGANY ES AZ EROD UTCAK

TALALKOZASANAL EPUL MAJD MEG.

Még érezhetd a Csalogany utca lejtéje, még el
kell hagynunk néhany utcat a Széll Kalman tér
felé haladva, hogy a sikra érjlink. Ez a terepa-
dottsadgis befolydsolta annak a 99 lakast maga-
ban foglalé tarsashaznak a terveit, amelynek
a megvaldsitdsa varhatdéan 2017 elején indul
el. A beruhdzé vegyes funkcidju épiilet terve-
zésére kérte fel a Hajnal Epitész Iroda mun-
katarsait, a 2000-ben alapitott iroda az eltelt
negyedszazad 6ta mar tobbszor bizonyitotta
szakértelmét a nagyobb lépték( lakdéingatlan
projektekben.

A lakdsokhoz tartozé taroldk és gépjarmu-
parkolok foglaljak majd el a két pinceszintet

Tarsashaz
a Csalogany utcaban

(atervek szerint 285 darab parkoldhely létesdl),
afoldszintre keriilnek a kereskedelmirészleg
(LIDL iizlet) és az azt kiszolgald gépjarmdalla-
sok és az arufeltltés terei. Eppen az emlitett
terepsajatossagok miatt a foldszinti — és lénye-
gében az els6 szinti — részek az Eréd utcahoz
homlokzattal kapcsolddnak, mig a Csalogany
utca mentén fokozatosan a fold ald siillyednek.
Az elsé szinten irodakat alakitanak majd ki,
a masodik szint mar vegyes, azaz lakasok és
irodaterek szinte lesz, a kovetkez6 négy eme-
letet viszont mar teljes egészében lakdingat-
lanoknak szentelik, a haz legfelsé emelete,
a hetedik, pedig a gépészetet tartalmazza majd.
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Répillantva az engedélyeztetésitervet megeld-
z6 latvanytervekre, jol lathatoak a fold feletti
szintek esetében a terepszint-valtozasokbdl
eredd épitészeti sajatossagok, példaul a tets-
vonal rajzolata. Illetve a foldszint és az elsé
szint latvanyra olyan, mintha ennek a haz-
nak az iveghomlokzati, mar-mar anyagtalan
labazata lenne, foldszinti rész padlészintje az
Eréd utcanadl még az utcaszinthez csatlakozik,
aszomszédos Juranyi-haz felé viszont fokoza-
tosan sillyed aterepbe. Az Givegkubus felett a
konzolos fodémlemezekkel kialakitott irodai
és lakdszintek kovetkeznek, a konzolos kiala-
kitds révén a tomb lebegd, konnyed karakte-

A vertikalist
hangsulyzé, levegds,
teraszos kialakitas
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re is megmarad, a terekhez tartozé kényel- Az utca emelkedését
mes teraszok méretiik, ,kiiilésiik” altal pedig lekdvetd épiletformalas

optimalisan arnyékoljak majd a nyari veré-
fényben a nagy lvegfeliiletekkel létrehozott
enteriéroket.

A haz terepszint feletti alaprajza ,U” format
mutat, ami altal egy tagas, levegds, zold bels6
kert jon majd létre, a haz befelé nézé lakasa-
irél, de a szomszédos hazak, 6voda erre néz6
ablakaibdl is remek kilatas nyilik majd a kertre.
Ugyanakkor kell6képpen tdmogatja ez a meg-
oldds a bels6 laké és irodaterek benapozasat
is, ez utébbit segiti az is, hogy az épitészek az
elsé emeleti irodaszintre egy belsé atriumot

terveztek, ezzel afelmend épliletszarnyakkal
kozrefogott teriileten teljes értékd, kétszintes
tetékert is kialakithato.

A 44 és 142 m? kozotti alapteriiletl, kényelmes,
akadalymentesen megkdzelithetd lakasok lize-
meltetése az energiatudatos megolddsoknak
koszonhetben (falszigetelés, a nyilaszarok
esetében a megfeleld héatbocsatasi ténye-
z6k, hészivattylds megoldas, benapozas stb.)
pénztarcakimélo lesz, de a kornyezettudatos
megkozelitést tiikroziaz az elgondolasis, hogy
az épitész tervekben meghatdrozott zaréfodé-
meken jarhato laposteték és intenziv beiilte-
tés( zoldteték késziilnek majd.

Felelds tervezd: Hajnal Zsolt,

Kendelényi Péter (Hajnal Epitész Iroda Kft.)
Epitészek: Kéner Tamds, Kovécs Péter

Tervezés: 2015

Tervezett dtadds: 2018

Beépitett alapteriilet: 3 530,94 m?

Beépitett szintteriilet: 15 556,69 m? + 1 588,92 m?
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Uj varosrész épil

GYOR A FOLDRAJZI ELHELYEZKEDESE, IPARI-GAZDASAGI POZICIOJA MIATT

Olimpia Sétany, Gyor

KIVALO TEREPE, PIACA A LAKOINGATLAN-FEJLESZTESNEK, KIVALOAN SZEMLELTETI EZT
AZ OTP INGATLAN ZRT. OLIMPIA SETANY PROJEKTJE.

Varosfejlesztési
szempontbél is mérvadé
beruhazas

Atarsasagnak nem ez az elsé ingatlanfejlesz-
tése a varosban, ugyanakkor a varosfejlesz-
tés szempontjabdlis fontos vallalas a résziik-
rél, hogy egy, aziparitermelés altal felhagyott

.barnamezés” helyszinen, az un. Szigeti varos-

részvoltolajgyariteriiletén kivan egy 201 laka-
sos tarsashazat felépiteni. Ismerve a Gydri
varosszerkezetet Ugy gondoljuk, hogy ez
a beruhdzas huzdprojekt lehet a varosfejlesz-
tés szempontjabol is.

A Simor Janos plispdk tér szomszédsagaban,
az Erkel Ferenc utca, Botond utca, Ecet utca
altal hatarolt, megujuld, mintegy 5 ezer négy-
zetméternyi teriileten megvaldsuld, harom
kilon (,A", ,B” és ,C") lépcséhazbol allo tar-
sashaz 6, illetve 7 szint (foldszint + emeletek)

kialakitasu tombokbdl all majd. A foldszintre
a gépjarmuiparkoldk és tarold helyiségek, és
természetesen a lépcséhazi bejaratok keriil-
nek. Az emeleten kialakitandd lakasok nyitott
kozépfolyoson és oldalirdnyba becsatlako-
z6 fligg6folyosorol kozelitheték meg, mére-
tlik 46 és 65 m? kozott valtozik, s mindegyik-
hez erkély is tartozik majd, illetve a magasabb
kialakitdsu részen, a 6. emeletet lezaré keleti
és déli sarkon kialakitott penthouse lakasok-
hoz tet6teraszok is kapcsolodnak.

Az ,A” energia osztalyu épiilet latvanyanak,
kiils6 képének meghatarozdi a homlokzatkép-
zéshez tervezett anyagok és szinek: a tortfe-
hér, terrakotta és antracitsziirke szinli nemes-
vakolat az emeleteken, a foldszinteken pedig
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a soOtétsziirke; aterasz és erkélykorlatok szir-
ke, felliletkezelt acélpalcas korlatjai, a nyi-
laszardk fehérje, illetve a délkeleti homlok-
zaton az erkélyek tortfehér mellvédjei. Az ,E”
alaprajzra liltetett épliletkomplexum befordu-
L6, nyitott sarokerkélyei, valamint a homlok-
zati visszaléptetések, helyenként zarterkélyi
megoldasok, mind dinamizaljak, fellazitjdk
améretébdleredben nagyléptékl lakoépliletet.
Néhany szé a névadasrol. 2017-ben Gyér ad
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otthont az Eurdpai Ifjusagi Olimpiai Feszti-
valnak (EYOF). Az Olimpia Sétanyon felépiilé
az eseményre érkezé sportoldk szallashelye
lesz az olimpia idejére. Vagyis a gy6ri lakéin-
gatlanok szamanak bévitése, tovabba az épii-
let mérete miatt varosfejlesztési szempontbol
is mérvadoé Olimpia Sétany projekt a kozélet-
ben mostandban mind gyakrabban hallhaté
fenntarthato olimpia problémajara is valds
valaszt adhat.
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Epitészeti terv:

Németh Lajos (Komplex Tervezé Iroda Kft.)
Tervezés éve: 2016

Atadds: 2017

Volumen (teriilet): 5 ezer m?

931



