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A Mar-mar absztrakt
kompozicié a fogadoétér
mennyezeti képe

MOLNAR SZILVIA
BATAR ZSOLT

Tobb lépcsében tortént meg a Vaci Uti ,A" kategdrias River Estates irodahaz mUszaki és esztétikai

feltjitdsa. A 2013-ben megindult folyamat re-design szakaszaban latogattunk el a helyszinre.

Vici ut-Huba utca-Angyalfoldi ut altal
Ahatérolt tertileten 1998-ban 4tadott,

foldszint + 9 szintes, tovabba 3 szintes
(352 parkoldhelyes) mélygarazzsal kialakitott
River Estates épitészetileg a kor szinvonalat hoz-
ta: a pilléres vasbeton-szerkezetti épiilet egyen-
letes ritmust homlokzati megnyitasokat kapott,
a foldszintet és az emeleti szinteket eltér6 szin,
mintazatd granitlapokkal burkoltdk. Az épii-

let ma is ikonikus részlete (a mostani atalaki-
tas utan sem valtozott) a Huba-Vaci taldlkoza-
sandl képzett sarokrész: a fébejarat feletti tereket
- vezet6i irodakat - hatdrold, ferde siku, high-
tech tiveghomlokzat. A 20 ezer négyzetméternyi
irodatér térszervezését is a korszellem hatotta 4t:
kisebb-nagyobb alapteriilet(i, egymastol elha-
tarolt, a statuszok, poziciok, részlegek alapjan
kialakitott térrészek rendszere volt.

Am egyrészt az id6tényez, masrészt a val-
tozd bérléi igények nagyon fontosak, esetiink-
ben mind a kettd szerepet jatszott abban, hogy
az S IMMO Hungary tulajdonaban és sajat
kezelésében 4116 irodaépiilet megujuljon. Az
id6tényezdvel kapcsolatban az irodaépiiletek
vilagaban szinte aranyszabaly, hogy az élette-
ret kiszolgald gépészet atlagban 10-15 éven-
ként felujitast kivan. A River Estates esetében
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a gépészeti rekonstrukcidt nem csak az avu-
las, de az irodaterek atalakitasa is indokolta:
a bérléi igények, piaci jelzések alapjan vildgos-
sa valt, hogy egyter( és cellas elrendezésti iro-
ddkra egyarant szitkség lesz a jov6ben, ez pedig
a HVAC-rendszer korszer(isitését (ennek részei
a hészivattyus berendezések is) tette szitkséges-
sé. Az 0j rendszer részben a régi nyomvonalra
éptlt, csupan két 1j aknat kellett kiépiteni hoz-
z4, ezdltal az 4j gépészeti rendszerek beépitése
ellentétben azzal, - mint ami sok rekonstruk-
ci6 esetében megtorténik, — alig vett el teriiletet
az élettérbol. A gépészeti atalakitassal egyrészt
minimalizaltak az energiafogyasztast, optima-
lizéltak a frisslevegé-ellatast. Mindez, hiszen
két éve mar tizemel a rendszer, az tizemelteté-
si, karbantartasi kiaddsok csokkenését hozta
magaval, valamint, mert a bérlés f6 szempont-
jai kozott a koltségmegtakaritds is mindig sze-
repel, a rekonstrukcid 6ta folyamatosan emel-
kedik a bérl6k szama, ma a bérbeadottsag 96
szazalékos. A gépészeti atalakitashoz kapcsolo-

dik, hogy korszerusitették a lifteket is, s mivel
az lizemeltetd szamara a fenntarthatosag kezde-
tekt6l fogva kiemelt szempont volt, ennek objek-
tiv igazolasara a BREEAM mindsités megszer-
zését tlizte ki célul.

Ami a komfortérzet és a szem szdmara egy-
arant pozitiv, az a tavaly latvanyossd valt és
most teljes befejezd szakaszaba lépett re-design.
Kiviilrél az eklektikus, a f6ldszinti savban eltar-
tott granitburkolatot hdszigetel6, vakolt jelleg,
egyszint és homogén hatasu burkolat, letisz-
tult vilagos jelleg véltotta fel az emeleti része-
ken, a labazati savra krémszint keramiabur-
kolat kertilt. S a korabbi granitburkolat teljes
(a f6bejarat utani fogadotérben) vagy rész-
leges (a Huba és az Angyalf6ldi uti bejara-
tok recepcidin) burkolasa a f6ldszinti kozos-
ségi részeken is megtortént: tde, vilagos terek
jottek létre, leglatvanyosabban ez a fébeja-
rati fogaddtérben érhetd tetten, ami a koz-
ponti recepciot, liftteret, vizarchitekturaval
kialakitott varét egyarant magaban foglalja.
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Tiikr6z6d6 elegans
feliiletek és rendhagyé
szinvalasztas jellemzi az
enteridr részleteit
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Az egységes, vilagos
burkolatot kapott
fogadotér két fontos
darabja, a Voronoj-cellat
imitalo, feliiletkezelt
aluminiuminstallacio

és az ,0rvény-lampa”
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Helyszini latogatasunk legnagyobb élmé-
nye a latottakon tul annak a sajatos, gyakorla-
ti megtapasztalasa volt, ami az ingatlankezel6k
bemutatkozé anyagaban igy all: ,tulajdonosi
szemlélett ingatlankezelés”. A River Estates
menedzsmentjének tagjai, munkatarsaik mint-
ha sajat lakdasfeltjitasuk izgalmat, dilemmadit
mesélnék el, ugy beszéltek a megfelel6 szinek,
a burkoléanyagok, a dekorelemek kivélasztasa-
nak hosszas folyamatarol. Tovabba a recepcids
pult csomdpontjainak kialakitdsarol, a logiszti-
kai nehézségekrdl (a feltjitds mindvégig a nor-
mal izemmadd mellett tortént, ha kellett, éjsza-
kai munkaszakaszokkal). Es a tervezés is széba
kerilt, ugyanis a fogadoteret az egyik kolléga
tervezte at, benne az irodahaz 4j arculati eleme-
iként is értelmezhetd latvanyos, Voronoj-cellat
imitalo, feliiletkezelt aluminiuminstallaciéval,
ami folyami (River) kavicsok csoportjaként hat,
illetve az ,,0rvény-lampaval™: ez a latvanyos, ele-
menként installalt(!) design LED-fényforras viz-
orvény- vagy halraj-asszociaciot egyarant meg-
enged a néz6 szamara. De nem mehetiink el sz6
nélkiil a varo- vagy pihend téri szakasz latvany-
eleme mellett sem: a korabbi bels6épitészetben
kovekkel, massziv kélapokkal kialakitott, tera-
szos vizesés miikodott itt, de ez is megvaltozott,
mert helyét szofisztikalt, csendes, a vertikalis
tagolast hangsulyozo vizarchitektira vette at.
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Nem csak a belsé, a kiilsé
homlokzat és a labazat

is Gj, homogén boritast
kapott és hamarosan
felkeriil a bejarat folé

az uj grafikaju felirat is

and a five-star hotel In Budapest

RIVER ESTATES BLUE CUBE TWIN OFFICE CENTER
1134 Vaci Gt 35. 1138 Vaci Gt 182. 1135 Szegedi Ut 35-37.

PODIUM
1065 Nagymez6 u. 44.

MAROQOS UTCA BUSINESS CENTER
1122 Maros u. 19-21.
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BUDA CENTER HOTEL MARRIQTT***** CITY CENTER
1016 Hegyalja at 7-13. 1052 Apéczai Csere Janos u. 4. 1051 Bajcsy-Zsilinszky at 12.
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= RIVER ESTATES

1134 Budapest, Véaci Ut 35. :
the brand new classics

+36 14295050
www.simmoag.hu Grounded in reality.






