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A kct eve foly6 orszagos szintii szervez6 munka ered-
ményeképpen korilbelll hatezer taggal mintegy szaz
kozbsség tagja a Lakashérl6k Orszagos Egyesiiletének.
Ezek a néhany lakashol &ll6 villatol a tébbszaz lakéasos
lakételepi kdzosségig a legkilonbdz6bb méretliek. Az
Egyesilet kidolgozta ennek a szervezeti formanak az
alapszabaly-tervezetét, varhatd célkit(izéseinek rendsze-
rét, Utmutatast nyujtott a birésagi bejegyzéshez, tehat
segitette annak az érdekkdz6sségekbdl allé intézmény-
rendszernek ajogi-szervezeti kialakitasat, amely eséllyel
feladatait. Ez a tényleges atvétel, a torvényi feltételek
hianyaban még nem tértént meg, de az erre valo felkészi-
lés, az 6nszervezddés kibontakozasa, atapasztalatok szerint
feltétele a tovabblépésnek. Ezzel szemben csak egyetlen
alternativa van, a tulajdonba vétel, ami azonban a tulaj-
donszerzés régi reflexéb6l és az utdbbi években mester-
ségesen keltett panikbol taplalkozik és altalaban nem
jelent igazi megoldast. Nemcsak a sokak altal elkotyave-
tyélésnek nevezett akciéban megjelend arak alacsonysa-
ga kérddjelczhetd meg, hiszen sokan évtizedeken at fi-
zették ellenszolgaltatas nélkiil a béreket, de a megvasarolt
tulajdon feletti rendelkezési jog is, hiszen ilyenkor a
vegyes tulajdonu tarsashaz az altalanos forma, melyben a
lakastulajdonos polgarok kozosségének szabad vallalko-
zasi lehet6sége erdsen korlatozott. Erre a lehet6ségre
pedig feltétleniil szikség van a fenntartdshoz, ami az Uj
tulajdonosok teherviselési képességét az esetek tobbsé-
gében meg fogja haladni, maris szélesebb réteg ,,kénysze-
rult” bele a tulajdonvasarlasba, mint amekkora esetében a
tulajdonnal jaré koltségek viselésére fedezet all rendelke-
zésre. Ez sulyos problémakat rejt.

A lakaskezelés optimalis alanya a kdzvetlenil érde-
keltek kdzossége. Ez megfelel az (j 6nkormanyzati logi-
kanak. A lakasok esetében: az énkormanyzat sajat jogat
fenntartva adja meg az esélyt a helyi kdzdsségeknek a
sajat Uzemeltetésre. Az Onkormanyzat a jatéktérhez
megadja a maga feltételeit: milyen bevételre van sziiksé-
ge, milyen érdekeltségi hatarokig mehet el a fenntartas-
hoz szlikséges vallalkozas, de a tulzott feliigyelet a haté-
konysag rovasara megy. A kdzhatalmi érdek azonban —
latsz6lag — ellentmond a decentralizalasnak. Legalabbis
a kozigazgatasi kultirank szintjén. Mikdzben az énkor-
manyzatok azért kiizdenek, hogy minél nagyobb fiigget-
lenséget vivjanak ki maguknak, a kertiletek fiiggetlenek
legyenek a fdvarostol, nehezen tudjak elképzelni, hogy ez
a folyamat sajat teriiletlikdn is folytatddjék, ugyanezzel a
logikaval kellene megszabadulniuk a decentralizalhatd
tevékenységt6l. Ha sziikségtelen feladatkrokhoz ragasz-

kodnak, az érdemi cselekvési lehet6ségeiket bénitjak.
Emellett az dnkormanyzatok sajat belsé viszalyaikkal is
olyan ménékben el vannak foglalva, hogy a szakmai
kérdések megoldasaban egyel6re nincs el6relépés.

Az énkormanyzati lakéaspolitika a megfelel§ kormany-
szint(i dontésekre is kénytelen varni, kdzben azonban
létrejon egy rejtett bérlGi jog atrendezddés, ami a kés6bbi
mozgasterei lesz(ikiti. Legsulyosabb példa a nyugdijasok
esete. Nagyon sok a nyugdijas bérl6, akiknél a minden-
napi létfenntartas gondotjelent, egzisztencialis kényszer,
hogy megélhetésiiket biztositsak. Egyetlen fedezetiik erre
a bérldi jog, amit kiskapukat keresd vallalkozok, tigyes-
ked6 tzletemberek felismertek és megszervezddott tébb
olyan kft., ami nagy szamban kot eltartasi szerzédést
nyugdijasokkal. A koréabbi, félelmet keltd, személyekkel
kotott eltartasi szerz6déssel szemben ez a személytelen,
»megbizhaté” intézménnyel kotott szerz6dés megnyug-
tato a bérl6 szdmara. Széles kdrben biztos esélye van arra
a ,vallalkozonak”, hogy cgy-két lakas megiriljon, ezek
értékébdl az 6sszes tobbi kotelezettségvallalas kdnnyen
teljesithetd. Innen mar a tébbi lakas folyamatosan bizto-
sitja a tiszta extraprofitot. A bérletek feletti rendelkezési
jog a kozosség szamara elvész. Az 6nkormanyzatnak
elemi érdeke volna, hogy sajat magéanak tartsa fenn ezt a
lehet@séget a nyugdijasok segitése aran, tisztességes for-
maban megdrizve a sajat kozosségének a lakasokat.

A lakasfenntartas jogi keretéilll a részvénytarsasag
kinalkozik, mint olyan forma, ami rugalmasan tud alkal-
mazkodni az eltérd tulajdon- és jogviszonyokbol allo
bonyolult rendszerhez. Magantulajdon, karpotlas, varha-
t6 és marvégrehajtottreprivatizacio, bérleti viszony kusza
halmaza van jelen egy kezelési egységen beliil. Egyes
jogéaszok szerint a tulajdoni részesedésre varok kozott az
IKV-nak is helye van, aki azt hosszi éveken at végzett
kezelési tevékenységével szerezte meg. Az Egyesiilet al-
laspontja szerint ez teljesen abszurd, hiszen ez a tevé-
kenység dsszességében nem ndvelte a kezelt lakasallo-
many értékét. A részvénytarsasagban, melyhez nem sziik-
séges kilon dnkormanyzati intézmény, mert a tulajdoni
arany szerinti részvétellel igazgatdtanacs mikdodteti, ki-
fejezhetd a kdzdsségi-szocidlis érdek az 6nkorméanyzati
részvétel aranyaban.

A lakasfenntarté egyesiiletek, bérl6k6zosségek vagy
részvénytarsasdgok méreteit egyik oldalrol az attekinthe-
t6ség és érdekazonossag szabja meg, masik oldalrél a
m(iszaki, gazdasagi optimalizalas. A kettd kdzott lehet
ellentmondas, ami az egyes szervezetek egylttm{kddé-
sével oldhato fel. A nagy méretekben valé intézkedés Gjra
az IKV hibaihoz vezet, de a kérdések néhany korénél
sziikséges a megfelel6 nagyobb Iéptéket megtalalni. Ezt
majd a gyakorlat alakitja ki. Biztos, hogy hiaba érezziik
azt, hogy megfeleld informaltsaggal, felkésziltséggeljobb
megoldasokat tudnank ,diktalni” a kodzdsségeknek, a
személyes dontés jelent6sége el6bbrevald, legfeljebb
biztositanunk kell a felvilagositast. Teljesen azonos
mszaki feltételekkel rendelkez6 lakdtelepi hazak kdzos-
ségei ugyanabban a kérdésben is hozhatnak egymaéstol
kilonb6z6 dontéseket.
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A lakasszféraban jelenleg, ebben a megnyomoritott
helyzetben is, olyan mennyiség(i pénz forog, lakbérek,
lakasbiztositasi 6sszegek, lakascéli megtakaritasok, fel-
Gjitasi megtakaritasok stb., aminek a ma érvényes pénz-
piaci feltételek mellett Oridsi a hozadéka. Az Allami
Biztosito is nagy nyereségre tesz szert a lakashiztositasi
0sszegekbdl, amit a maga hataskdrén beldl a neki sziik-
séges mas terileteken hasznal fel. Az a cél, hogy a
lakasszféraban keletkez6 pénzek és az azokkal kapcsola-
tos pénziligyi miveletek eredménye maradjon meg a la-
kasszféraban annak mlkddtetésére és bovitésére. Az erre
eddig kormanyszinten kijel61t egyetlen szerv, az OTP, aki
egyébként a lakasszféraban sajat nyereséget termelt, visz-
szaadta kotelezettségét, hogy részt vallaljon a lakasépi-
tésben, holott a fenti pénzésszegek f6 kezel6je maradt.

Nyugati példak alapjan kivanatos, hogy a forrashia-
nyos teriilet, amilyen a lakasszféra, legalabb a sajat be-
vételeit sajat bévitésére hasznalja helyi és 6nkormanyzati
bankok létesitése révén. Az Egyesiilet prébalkozik ilyen
modell kidolgozasaval. Olyan bankkonstrukciéra van
szlikség, ami alakasszféranak minden pénziigyitevékeny-
ségét helyi szinten magara vallalja, megtakaritast, bizto-
sitast, érdekvédelmi feladatokat, folyamatos finansziro-
zast a fenntartasban, feldjitasban, ingatlanpiaci manéve-
reket stb. Nem non-profit vallalkozasrdl, hanem nyere-
séges vallalkozasrél van sz6, csakhogy a nyereséget szi-
gorlan meghatarozott terlileten belil kell tartani. Az
onkormanyzatok létrehozhatnanak ilyen zartkérd alapi-
tasu, kdzhatalmi funkciodju pénzintézeteket, Terézvarosi
Bank, Erzsébetvarosi Bank stb.

Fonyéd, csaladi haz terve. Lérincz Ferenc és Sziklai Akos

A Koés Karoly Egyestilées
Szabadiskolajanak
1991. aprilis 5-8. kozott
tartandé rendezvénye

Telepuléseinken megkezdték miikddésiiket az dnkor-
manyzatok. Atrendezédik a kozigazgatas, jogaival és
kotelességeivel mar nem a tavol atlathatatlan kddén tali,
hanem folytonosan jelenlévd, mindenkit, mindenhova
elkiséré.

— Megkezd6dott a privatizacio.

Atrendezédik atulajdonlés, Gj (régi) birtoklohoz keriil

a tulajdonhoz fiz6d6 jog és felel6sség. A féldtulajdo-

né is!

— Haborua a Perzsa-6b6lnél.

Sokkban az olajpiac, kiszamithatatlan, de tendencia-

jaban emelkedd a kéolaj vilagpiaci ara.
— Felbomlott a KGST.

Nem vasarolhatjuk meg a Szovjetuniotél kedvez6bb

aron akdolaj és a villanyaram sziikséges mennyiségét.
— Fokozodik az inflacié.

Az energiadrak novekedése, a gazdasag atalakulasa-

nak elhizédasa, 0sszes termelésének csokkenése to-



